PROSPEKT INFORMACYJNY

dla lokalu mieszkalnego nr

W PRZEDSIEWZIECIU DEWELOPERSKIM

Osiedle Brzechwy | — bud. E

0«8 1.E D.L.E

BRZECHWY

przy ul. Dtugiej

w Pruszkowie



CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA

Deweloper MILL-YON Il Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie
wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000967123

Adres Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej oraz adres siedziby:

= al. J. Ch. Szucha 3 lok. 3, 00-580 Warszawa

Adres punktu, w ktérym przedstawiana jest oferta lokali mieszkalnych:
= ul. S. Staszica 6 lok. U1, 05-800 Pruszkow

Nr NIP i REGON NIP: 7011084547 REGON: 521811554
Nr telefonu + 4822522 77 50

Adres poczty elektronicznej biuro@mill-yon.pl

Nr faksu -

Adres strony internetowej https://www.mill-yon.pl

dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Mill-Yon Il Sp. z o.0. jest spdtkg celowg realizujgcg inwestycje budowlang pod nazwg ,Osiedle Brzechwy” polegajacg na
budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnego z garazami podziemnym i infrastrukturg towarzyszacg .

Spétka Mill-Yon 1l Sp. z o.0. wchodzi w skfad grupy MILL-YON, ktéra posiada wieloletnie doswiadczenie na rynku
nieruchomosci. Poczgwszy od roku 2005 spdftki z grupy zrealizowaty inwestycje mieszkaniowe, w ramach ktérych powstato
ponad 4500 mieszkan.

Spétki z grupy MILL-YON zrealizowaty miedzy innymi inwestycje mieszkaniowe wielorodzinne: ,Aura Park” przy ul. Sarmackiej
w Warszawie, ,Aura Sky” przy ul. Rodziewiczéwny w Warszawie, ,Aura Garden” przy ul. Przejezdnej w Warszawie, ,Aura
Gdansk” przy ul. Torunskiej w Gdansku, ,Aura 40" przy ul. Watowej w Gdansku, ,Aura Vita” przy ul. Staszica w Pruszkowie,
»Aura Ursynéw” ul. Kurantéw w Warszawie, ,Aura Mokotéw” przy ul. Bluszczanskiej 5 i Bluszczanskiej 15 w Warszawie, ,Aura
Nova” przy ul. Kapuckiej 30 w Ozarowie Mazowieckim.

Mill-Yon jest czescig miedzynarodowego holdingu ILDC, ktoéry od niemal 100 lat prowadzi dziatalnos¢ deweloperska na
wszystkich kontynentach. Jest jednym z czotowych holdingéw dziatajgcych w Izraelu, wycenianym na Gietdzie Papierow
Wartosciowych juz od 1953 roku. Poza sektorem mieszkaniowym, zajmuje sie inwestycjami w galerie handlowe, hale
wysokogabarytowe, powierzchnie przemystowe i hotele. ILDC jest takze udzialowcem grupy Millenium Logistic Park
http://mlp.pl, z ktérg wybudowat ponad dwa miliony mkw. parkéw logistycznych (Pruszkéw, Poznan, Tychy). ILDC specjalizuje
sie rowniez w poszukiwaniu nowych zrodet energii.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Adres Nie dotyczy

Data rozpoczecia Nie dotyczy

Data wydania decyzji o pozwoleniu Nie dotyczy
na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Adres Nie dotyczy

Data rozpoczecia Nie dotyczy

Data wydania decyzji o pozwoleniu Nie dotyczy
na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Adres Nie dotyczy

Data rozpoczecia Nie dotyczy

Data wydania decyzji o pozwoleniu Nie dotyczy
na uzytkowanie

Sporzadzony przez: Strona 2; __ 2026 .
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https://www.mill-yon.pl/

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego

ul. Dtuga, Pruszkéw

dziatka ewidencyjna nr 156 z obrebu 10

Deweloper informuje, ze Spétka zamierza doprowadzi¢ do podziatu geodezyjnego
Nieruchomosci. Szczegotowe informacje w tym zakresie opisano w § 2.1 pkt (4), (5), (6)
wzoru umowy deweloperskiej stanowigcego zatgcznik nr 2 niniejszego prospektu
informacyjnego.

Numer ksiegi wieczystej

WA1P/00033086/3

Deweloper informuje, ze w dziale Il jako wtaSciciel wpisany jest do chwili obecnej
poprzedni wtasciciel Nieruchomosci, przy czym widnieje takze wzmianka o wniosku o
wpis wiasnosci na rzecz Spotki zgodnie na podstawie ww. umowy Repertorium A nr
7350/2026.

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Dziat IV ksiegi wieczystej nie zawiera zadnych wpiséw ani wzmianek o wnioskach.

W dziale IV ksiegi wieczystej mogg byc¢ wpisywane sukcesywnie przez wifasciciela
nieruchomosci, bank hipoteczny oraz nabywcéw nieruchomos$ci lokalowych
zaciggajgcych kredyty w bankach hipotecznych roszczenia bankéw hipotecznych o
ustanowienie na ich rzecz hipotek dla zabezpieczenia sptaty kredytu na nieruchomosci
lokalowej jednoczesnie z wyodrebnieniem lokalu — przy czym roszczenia te nie bedg
dotyczyty nieruchomosci lokalowej bedgcej przedmiotem niniejszej umowy.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace obiektéw
istniejgcych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wptywajgcych na warunki zycia

W bezposrednim sgsiedztwie terenu przedsiewziecia deweloperskiego znajdujg sie:

= na potoc — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

= na zachdéd — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, teren niezabudowany
przeznaczony w MPZP pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

= nawschdd — rozproszona zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

=  na potudnie — ulica Dtuga.

W dalszym sasiedztwie:

= nazachdd i wschdd — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
= na potudnie — zabudowa przemystowo- magazynowa;
= na potnoc — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna.

Dodatkowo w sgsiedztwie znajdujg sie ponizsze obiekty, ktére mogg zosta¢ uznane za

potencjalnie ucigzliwe i wptywajgce na warunki zycia:

= ok. 160 m na potudniowy wschod — stacja paliw ,Moya”;

= ok. 480 m na potudnie — linie kolejowe nr 1, 447;

= ok. 540 m na potudnie — Szpital Kolejowy im. Wiodzimierza Roeflera;

= ok. 660 m na potudnie — Kosciét pw. Swietego Edwarda;

= ok. 700 m na potudniowy wschdd — Podstacja trakcyjna ,Pruszkow”;

= ok. 700 m na potudnie — Integracyjne Miejskie Przedszkole nr 5;

= ok. 730 m na potudniowy zachéd — Specjalny Osrodek Wychowawczy Zgromadzenia
Siéstr Benedyktynek Samarytanek Krzyza Chrystusowego;
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= ok. 800 m na potudniowy zachdéd — Przedszkole Niepubliczne Peregrini;

= ok. 840 m na potudniowy zachéd — Przedszkole Miejskie nr 7;

= ok. 730 m na potudnie — Szkota Podstawowa nr 1 im. Jézefa Pitsudskiego;

= ok. 740 m na potnoc — Szkota Podstawowa nr 5 im. |. J. Paderewskiego;

= ok. 840 m na potudnie — dyskont ,Lidl”;

= ok. 850 m na potnocny wschod — stacja elektroenergetyczna ,Piastow” 110/15kV;
= ok. 860 m na potnocny wschod — Przedszkole Miejskie nr 1;

= ok. 870 m na potudnie — Al. Wojska Polskiego — droga wojewddzka nr 719.

Akty planowania przestrzennego i

inne akty prawne na terenie objetym przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdéiny gminy

Plan ogodlny Miasta Pruszkowa - uchwata Rady Miejskiej w Pruszkowie nr
XXV1.342.2026 z dnia 25 czerwca 2026 r.

Uchwata:
https://bip.um.pruszkow.pl/uchwala/10671/uchwala-nr-xxvi-342-2026
Geoportal:

https://pruszkow.e-mapa.net/ (Zagospodarowanie przestrzenne -> Plan Ogoélny Miasta
Pruszkowa)

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw — Baki
w Pruszkowie — uchwata nr XLIV/410/10 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 25
marca 2010 r.

Uchwata:
https://www.pruszkow.pl/wp-content/uploads/2019/07/17 XLIV-410-10 zbikow-

baki.pdf
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikow-Baki

w Pruszkowie — Obszar Il - uchwala nr XXX.320.2017 Rady Miejskiej w
Pruszkowie z dnia 30 marca 2017 r.
Uchwata:

https://www.pruszkow.pl/wp-content/uploads/2019/07/42 XXX-320-2017 _Zbikow-
Baki_lll.pdf

Miejsce publikacji:
https://www.pruszkow.pl/planowanie-przestrzenne/informacje-w-planowaniu-
przestrzennym/obowiazujace-plany-miejskie/

Miejscowy plan odbudowy

Na terenie przedsiewziecia nie obowigzuje miejscowy plan odbudowy.

Inne

Brak miejscowego planu rewitalizacji, na obszarze przedsiewziecia deweloperskiego
wyznaczono jednak obszar rewitalizacji - uchwata nr XXI1.250.216 Rady Miejskiej w
Pruszkowie z dnia 29 wrzesnia 2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Pruszkow.

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego

przedsiewzigeciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw — Baki
w Pruszkowie — uchwata nr XLIV/410/10 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 25
marca 2010 r.

= KDL-42 — teren drogi publicznej klasy lokalnej.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw-Baki
w Pruszkowie — Obszar Il — uchwata nr XXX.320.2017 Rady Miejskiej w
Pruszkowie z dnia 30 marca 2017 r.

=  KDPP-1 — teren placu publicznego;

= MWU-1; MW-1 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (dopuszczalnie:
zabudowa ustug nieucigzliwych);

= KDL-1 - teren drogi publicznej klasy lokalne;.

Sporzadzony przez:
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https://bip.um.pruszkow.pl/uchwala/10671/uchwala-nr-xxvi-342-2026
https://pruszkow.e-mapa.net/
https://www.pruszkow.pl/wp-content/uploads/2019/07/17_XLIV-410-10_zbikow-baki.pdf
https://www.pruszkow.pl/wp-content/uploads/2019/07/17_XLIV-410-10_zbikow-baki.pdf
https://www.pruszkow.pl/wp-content/uploads/2019/07/42_XXX-320-2017_Zbikow-Baki_III.pdf
https://www.pruszkow.pl/wp-content/uploads/2019/07/42_XXX-320-2017_Zbikow-Baki_III.pdf
https://www.pruszkow.pl/planowanie-przestrzenne/informacje-w-planowaniu-przestrzennym/obowiazujace-plany-miejskie/
https://www.pruszkow.pl/planowanie-przestrzenne/informacje-w-planowaniu-przestrzennym/obowiazujace-plany-miejskie/

Maksymalna intensywnos¢ | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw — Baki
zabudowy w Pruszkowie — uchwata nr XLIV/410/10 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 25
marca 2010 r.
= KDL-42 — nie dotyczy.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw-Baki
w Pruszkowie — Obszar Il - uchwata nr XXX.320.2017 Rady Miejskiej w
Pruszkowie z dnia 30 marca 2017 r.
= KDPP-1 — nie dotyczy;
= MWU-1; MW-1 —max. 3,7;
= KDL-1 — nie dotyczy.
Maksymalna i minimalna | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikow — Baki
nadziemna intensywnogé | W Pruszkowie — uchwata nr XLIV/410/10 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 25
zabudowy marca 2010 r.
= KDL-42 — nie dotyczy.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw-Baki
w Pruszkowie — Obszar Il — uchwala nr XXX.320.2017 Rady Miejskiej w
Pruszkowie z dnia 30 marca 2017 r.
= KDPP-1 — nie dotyczy;
= MWU-1; MW-1 — max. — plan nie ustala; min. 0,2;
= KDL-1 — nie dotyczy.
Maksymalna powierzchnia | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw — Baki
zabudowy w Pruszkowie — uchwata nr XLIV/410/10 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 25

marca 2010 r.

= KDL-42 — nie dotyczy.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw-Baki
w Pruszkowie — Obszar Il - uchwala nr XXX.320.2017 Rady Miejskiej w
Pruszkowie z dnia 30 marca 2017 r.

=  KDPP-1 — nie dotyczy;

= MWU-1 — plan nie ustala;

= KDL-1 - nie dotyczy;

=  MW-1 —plan nie ustala.

Maksymalna wysokos$é zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw — Baki
w Pruszkowie — uchwata nr XLIV/410/10 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 25
marca 2010 r.
KDL-42 — nie dotyczy.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw-Baki
w Pruszkowie — Obszar Ill - uchwata nr XXX.320.2017 Rady Miejskiej w
Pruszkowie z dnia 30 marca 2017 r.
= KDPP-1 — nie dotyczy;
= MWU-1; MW-1:
- max. liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy: 4;
- max. 15 m dla budynkéw mieszkalnych;
- max. 6 m dla garazy.
= KDL-1 — nie dotyczy;

Minimalny  udziat  procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw — Baki
w Pruszkowie — uchwata nr XLIV/410/10 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 25
marca 2010 r.

= KDL-42 — plan nie ustala.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw-Baki

w Pruszkowie — Obszar Il — uchwata nr XXX.320.2017 Rady Miejskiej w
Pruszkowie z dnia 30 marca 2017 r.

= KDPP-1 - plan nie ustala;
= MWU-1; MW-1 — min. 25% pow. dz. budowlanej;
= KDL-1 - plan nie ustala.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw — Baki
w Pruszkowie — uchwata nr XLIV/410/10 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 25
marca 2010 r.

= KDL-42 — nie dotyczy.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw-Baki
w Pruszkowie — Obszar Il - uchwata nr XXX.320.2017 Rady Miejskiej w
Pruszkowie z dnia 30 marca 2017 r.
§ 17. 1. Ustala sie realizacje miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na terenie dziatki budowlanej,
na ktérej realizowana jest inwestycja, przy czym za miejsca do parkowania rozumie sie
takze stanowiska w garazach, na parkingach naziemnych i podziemnych. Dopuszcza
sie zatoki postojowe realizowane na terenach drog publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych.
2. Ustala sie nastepujgce warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) dla nizej wymienionych funkcji nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania w najwiekszej
liczbie catkowitej, nie mniejszej niz 1, wynikajgcej z jednego z nastepujgcych
wskaznikow:
a) dla funkcji ustug handlu detalicznego — co najmniej 1 miejsce do parkowania na 10
m? powierzchni sprzedazy, przy czym nie mniej niz 3,
b) dla funkgji ustug z zakresu gastronomii — co najmniej 2 miejsca do parkowania na 10
miejsc konsumenckich, przy czym nie mniej niz 3,
c) dla pozostatych funkcji ustugowych — co najmniej 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, co najmniej 2 miejsca do parkowania
na kazde 10 stanowisk pracy, przy czym nie mniej niz 3,
d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 2 miejsca do parkowania
na jeden budynek mieszkalny, przy czym co najmniej 1 miejsce do parkowania na 1
lokal mieszkalny,
e) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami:
- co najmniej 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej
do 60 m?,
- co najmniej 1,3 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny o powierzchni
uzytkowej powyzej 60 m?;
2) miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog
publicznych, przy czym na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugowg i
mieszkaniowg wielorodzinng czes¢ miejsc do parkowania nalezy urzadzi¢ jako miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z
nastepujgcymi ustaleniami:
a) co najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) co najmniej 2 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
) co najmniej 3 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) co najmniej 4 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, jezeli liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;
3) wskazniki okreslone w pkt 1 i pkt 2 nie dotyczg inwestycji zwigzanych z istniejagcymi
budynkami niezmieniajgcych liczby lokali mieszkalnych i powierzchni ustug, a w
przypadku handlu — powierzchni sprzedazy;
4) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, co najmniej 3% miejsc do parkowania
powinno by¢ projektowanych odpowiednio na powierzchni terenu MW lub MWU.

Warunki ochrony srodowiska
zdrowia ludzi, przyrody
krajobrazu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw — Baki
w Pruszkowie — uchwata nr XLIV/410/10 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 25
marca 2010 r.

§ 12.1. Ustala sie na rysunku planu lokalizacje ciggow zieleni o charakterze zieleni
izolacyjnej i krajobrazowe;j.

2. W miejscach, w ktérych wskazano lokalizacje ciggéw zieleni o charakterze
izolacyjnym i krajobrazowym, ustala sie: nastepujgce nakazy i zakazy:

1) nakazuje sie zachowanie istniejacego drzewostanu;

2) zagospodarowanie terenu przy tych zespotach zieleni musi umozliwia¢ migracje
drobnych zwierzat;

3) nakazuje sie uwzglednianie tych zespotéw zieleni w projektach zagospodarowania
nowych inwestycji poprzez uzupetnienia istniejgcych zespotéw oraz tworzenie nowych.
§ 13.1. W celu ochrony $rodowiska, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody
oraz zachowania zdrowia i bezpieczehstwa ludzi, szkodliwe oddziatywanie na
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Srodowisko wytwarzane przez inwestora winno zamykaé sie¢ na terenie dziatki
budowlanej na jakiej jest wytwarzane i do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami:

1) nalezy dazy¢ do ograniczenia ucigzliwosci akustycznych pochodzgcych ze zrédet
hatasu o natezeniu ponadnormatywnym, gtownie na obszarach zamieszkatych,
poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmianeg technologii i urzgdzen;

2) hatas i wibracje przekraczajgce dopuszczalne poziomy nie moga siega¢ poza obreb
dziatki, na ktorej sg wytwarzane.

§ 14.2. Na terenach przestrzeni publicznych nalezy tworzy¢ miejsca sprzyjajace
gromadzeniu sie 0sOb, poprzez zagospodarowanie terenu z wykorzystaniem
elementéw matej architektury oraz réznorodnych form nawierzchni, kompozyciji
roslinnych i o$wietlenia podkreslajgcego cechy miejsca.

4. W miejscach, w ktérych wskazano na rysunku planu lokalizacje zespotéw zieleni i
urzgdzen rekreacyjnych towarzyszacych zabudowie ustala sie nastepujace nakazy i
zakazy:

1) nakazuje sie zachowanie istniejgcego drzewostanu przy dopuszczeniu, po ocenie
stanu drzewostanu, wycinki jednostek chorych lub samosiejek i uzupetnieniu ich
poprzez wprowadzenie nasadzen podnoszacych walory uzytkowe i przestrzenne
skupisk zieleni;

2) zakazuje sie realizacji nawierzchni zwigzanych z obstugg komunikaciji
samochodowej;

3) zakazuje sie realizacji jakichkolwiek budynkow.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw-Baki
w Pruszkowie — Obszar Ill - uchwala nr XXX.320.2017 Rady Miejskiej w
Pruszkowie z dnia 30 marca 2017 r.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska, prawidtowego gospodarowania zasobami
przyrody oraz zachowania zdrowia i bezpieczenstwa ludzi ustala sie, ze wszelkie
ucigzliwosci wytwarzane przez inwestora muszg zamykaé sie na terenie dziatki
budowlanej, na jakiej sg wytwarzane i do ktérej inwestor posiada tytut prawny.

§ 9. Na calym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizowania zaktadéw
stwarzajagcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegodlnosci zaktadéw o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

§ 10. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami:
1) nalezy dazy¢ do ograniczenia ucigzliwosci akustycznych pochodzgcych ze zrédet
hatasu o natezeniu ponadnormatywnym, gtdwnie na obszarach zamieszkatych,
poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiane technologii i urzadzen;

2) hatas i wibracje przekraczajgce dopuszczalne poziomy nie moga siega¢ poza obreb
dziatki budowlanej, na ktorej sg wytwarzane.

2. Pod wzgledem dopuszczalnego hatasu w srodowisku przyporzadkowuje sie tereny
wedtug nastepujgcej klasyfikacji, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
Srodowiska:

2) tereny oznaczone symbolami MW-1, MW-2 nalezy traktowac jako tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) teren oznaczony symbolem MWU-1 nalezy traktowac jako teren mieszkaniowo-
ustugowy.

Wymagania dotyczgce zabudowy i

zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw — Baki
w Pruszkowie — uchwata nr XLIV/410/10 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 25
marca 2010 r.

§ 3.2. W niniejszej uchwale nie okresla sie:

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, takich jak terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych poniewaz nie wystepujg takie tereny w granicach planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw-Baki
w Pruszkowie — Obszar Il — uchwata nr XXX.320.2017 Rady Miejskiej w
Pruszkowie z dnia 30 marca 2017 r.

§ 3.2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
oraz granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a
takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzig i obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, poniewaz takie tereny nie wystepujg w granicach planu;
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Warunki  ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw — Baki
w Pruszkowie — uchwata nr XLIV/410/10 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 25
marca 2010 r.

= KDL-42 — nie dotyczy.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw-Baki

w Pruszkowie — Obszar Il — uchwala nr XXX.320.2017 Rady Miejskiej w
Pruszkowie z dnia 30 marca 2017 r.

§ 3.2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesnej
oraz granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a
takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, poniewaz takie tereny nie wystepujg w granicach planu;

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw — Baki
w Pruszkowie — uchwata nr XLIV/410/10 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 25
marca 2010 r.

§ 3.2. W niniejszej uchwale nie okresla sig:

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, takich jak terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie¢ mas
ziemnych poniewaz nie wystepuja takie tereny w granicach planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw-Baki
w Pruszkowie — Obszar Il - uchwala nr XXX.320.2017 Rady Miejskiej w
Pruszkowie z dnia 30 marca 2017 r.

§ 3.2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesnej
oraz granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a
takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, poniewaz takie tereny nie wystepujg w granicach planu;

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw — Baki
w Pruszkowie — uchwata nr XLIV/410/10 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 25
marca 2010 r.

=  KDL-42 — nie dotyczy.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw-Baki

w Pruszkowie — Obszar Ill - uchwata nr XXX.320.2017 Rady Miejskiej w
Pruszkowie z dnia 30 marca 2017 r.

§ 14. 1. Jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej obstugujgcg obszar objety planem
ustala sig teren wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem terenu:
KDL-1.

2. Jako sie¢ drog stuzgcych do powigzan z zewnetrznym uktadem drogowym ustala sie
tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami terenéw: KDZ-1,
KDL-1 i KDPP-1.

§ 15. 1. Jako uzupetniajgcg komunikacje ustala sie teren drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem KDW-1.

2. Dopuszcza sie realizacje, poza wyznaczonymi
wewnetrznych, drég rowerowych,

ciggéw pieszo-jezdnych, drég dla rowerdéw lub Sciezek rowerowych na poszczegdélnych
terenach funkcjonalnych zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi z zakresu
prawa budowlanego, z zakresu drég publicznych oraz z zakresu ruchu drogowego.

§ 16. Dostep do drég publicznych dla istniejgcych i nowo wydzielanych dziatek
budowlanych nalezy realizowaé odpowiednio z drég oznaczonych symbolami: KDL-1 i
KDW-1 oraz drég przylegajacych do obszaru planu z uwzglednieniem przepisow
odrebnych z =zakresu drég publicznych, przy czym dopuszcza sie obstuge
komunikacyjng dziatek budowlanych na dotychczasowych warunkach.

na rysunku planu: drég

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw — Baki
w Pruszkowie — uchwata nr XLIV/410/10 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 25
marca 2010 r.

§ 19.1. Na obszarze planu zaopatrzenie w wode docelowo pokrywane musi by¢ z
wodociggéw miejskich.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowo-komunalnych i wéd opadowych ustala
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sie:
1) Scieki sanitarne i poprodukcyjne odprowadzane bedg siecig kanalizacji do
oczyszczalni sciekow,

2) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane muszg posiadac przytgcze kanalizacyjne

umozliwiajgce odprowadzenie $ciekdw sanitarnych oraz poprodukcyjnych w stopniu
wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki.

Dopuszcza sie wylgcznie dla zabudowy MN o numerach od 1 do 63 stosowanie
szczelnych zbiornikbw bezodptywowych do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej.
Zbiorniki te muszg byc¢ zlikwidowane po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej;

3) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych, szczelnych
nawierzchni terenow ustugowych, podjazdow i parkingdw o pow. ponizej 50 m?
—bezposrednio do gruntu, pod warunkiem zagospodarowania wod opadowych w
granicach nieruchomosci;

4) zrzuty wod opadowych z nawierzchni utwardzonych, szczelnych nawierzchni
terenow ustugowych, podjazdéw i parkingdw o pow. powyzej 50 m? muszg byc
wyposazone w urzgdzenia podczyszczajgce na wylotach;

5) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych drdg i placéw poprzez
istniejgca kanalizacje deszczowg lub z zastosowaniem infiltracji do gruntu z
wykorzystaniem retencji terenowej lub podziemnej, dla terendéw drog klasy autostrady
odprowadzanie wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20. Obiekty obstugi technicznej miasta mogg by¢ realizowane na obszarze planu przy
zachowaniu nastepujgcych zasad:

1) dla obiektéw obstugi technicznej miasta dopuszcza sie stosowanie parametrow
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowg terenu innych niz ustalone w planie,
jednak nie moga by¢ one wyzsze niz 25 m nad poziom terenu;

2) obiekty i urzgdzenia powinny by¢, w miare mozliwosci technicznych, realizowane
jako elementy wbudowane, razem z obiektami budowlanymi odpowiadajgcymi
przeznaczeniu tych terenow.

§ 21. Stacje bazowe telefonii komérkowej, spetniajgce inne uwarunkowania wynikajace
z przepisow odrebnych i norm, mozna realizowa¢ na obszarze planu, jesli ich realizacja
nie wymaga realizacji wiez lub innych konstrukcji stuzgcych wytgcznie do montazu staciji
bazowe;.

§ 22. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny
przeznaczone na cele publiczne, w szczegdlnosci przez tereny droég publicznych oraz
przez tereny drég wewnetrznych i ciggdw pieszo-jezdnych, w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ realizacje sieci na dziatkach wewnatrz innych terenéw
funkcjonalnych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 23. Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
dziatek budowlanych i budynkéw:

1) wszystkie dziatki budowlane musza posiada¢ przytgcze elektroenergetyczne
umozliwiajgce pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkgji
i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki;

2) sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie sredniego i niskiego napiecia powinna by¢, w
miare mozliwosci technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna;

3) wszystkie budynki muszg posiada¢ przytgcze wodociggowe umozliwiajgce pobdr
wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania;

4) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi muszg
posiadaé przytgcze kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie $ciekéw sanitarnych
w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji budynku;

5) wszystkie budynki muszg posiada¢ zrédia dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajgcym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

§ 24. 1. Gospodarka odpadami komunalnymi na terenie planu musi odbywaé sie
ramach zorganizowanego i o powszechnej dostepnos$ci komunalnego systemu
zbierania i usuwania odpadow statych.

2. Zasady postepowania z odpadami powstatymi w wyniku prowadzonej dziatalnosci
ustugowej muszg by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

3. Nakazuje sie wyznaczenie na kazdej dziatce budowlanej miejsca do gromadzenia
odpadow.

4. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zbiorczych miejsc na pojemniki umozliwiajgce
selektywng zbiérke odpadow obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

5. Nakazuje sie wyznaczenie, na terenach MW o numerach od 1 do 12 oraz MWU o
numerach od 1 do 4 dla wydzielonych lokali ustugowych, miejsca do selektywnej zbidrki
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odpadow niezaleznie od miejsc zbiorki odpaddw dla funkcji mieszkaniowych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw-Baki
w Pruszkowie — Obszar Il — uchwala nr XXX.320.2017 Rady Miejskiej w
Pruszkowie z dnia 30 marca 2017 r.

§ 18. 1. Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na terenach
przeznaczonych na cele publiczne, w szczegdlnosci na terenach drég publicznych.

2. Dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza terenami
przeznaczonymi na cele publiczne, a w szczegodlnosci przez tereny drég wewnetrznych
oraz pomiedzy linig rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linig zabudowy.

3. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode,
odprowadzania sciekow, zaopatrzenia w gaz i energig elektryczng poprzez istniejace i
nowo realizowane sieci oraz obiekty znajdujgce sie w obszarze planu, w powigzaniu z
zewnetrznym uktadem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu, przy czym
dopuszcza sie zachowanie i realizacje indywidualnych rozwigzan.

§ 19. Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
dziatek budowlanych i budynkoéw:

1) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny
posiadaé przytgcze elektroenergetyczne umozliwiajgce pobér energii elektrycznej w
stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy;
2) nakazuje sie zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem z
istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej na warunkach zgodnych z
przepisami odrebnymi z zakresu prawa energetycznego i budowlanego;

3) sie¢ elektroenergetyczna $redniego i niskiego napiecia powinna by¢ realizowana
jako podziemna;

4) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny
posiada¢ przytacze wodociggowe umozliwiajgce pobdr wody zgodny z funkcjg i
sposobem zagospodarowania, przy czym dopuszcza sie zachowanie i realizacje
indywidualnych uje¢ wody;

5) zasilanie w wode z wodociggu — z przewodéw wodociggowych o $rednicy nie
mniejszej niz 80 mm;

6) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny
posiadaé przytgcze kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie Sciekow bytowych w
stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji budynku, przy czym dopuszcza sie
zachowanie i realizacje indywidualnych rozwigzan w formie szczelnych zbiornikow
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i z
zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych nalezy realizowaé na teren, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny, przez infiltracje do ziemi lub do zbiornikéw
retencyjnych na dziatkach budowlanych z zastrzezeniem pkt: 8, 9, 10;

8) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni parkingdéw, drog i
innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych wymaga podczyszczania, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego i z zakresu ochrony $rodowiska;

9) dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do istniejacej i
planowanej sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy 0,30 m;

10) dopuszcza sie dotychczasowy sposdb odprowadzania wéd opadowych i
roztopowych dla istniejacych obiektow budowlanych i dla aktualnego
zagospodarowania;

11) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi muszg
posiada¢ zrodta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajgcym dla prawidtowego
uzytkowania zgodnego z funkcja;

12) dopuszcza sie dostarczanie ciepta do budynkéw z indywidualnych zrédet ciepta z
wykorzystaniem paliw ptynnych, z urzadzeh kogeneracyjnych, ze zrodet energii
odnawialnej z wyjatkiem turbin wiatrowych; dopuszcza sie dostarczanie ciepta réwniez
z innych zrédet, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony srodowiska;

13) dopuszcza sie zaopatrzenie obiektéw budowlanych, na terenie objetym planem z
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istniejacej i projektowanej sieci gazowej o minimalnej Srednicy 32 mm, przy czym
dopuszcza sig zachowanie i realizacje indywidualnych rozwigzan, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa budowlanego.

§ 20. Dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych telefonii komdrkowej i innych inwestyc;ji
z zakresu fgcznosci publicznej na catym obszarze planu, pod warunkiem, ze nie bedag
wymagaly realizacji wolnostojgcych masztéw antenowych.

§ 21. 1. Gospodarowanie odpadami nalezy realizowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu gospodarki odpadami oraz z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w
gminach.

2. W zakresie magazynowania odpadow - dopuszcza sie wylgcznie wstepne
magazynowanie odpaddéw przez ich wytwdrce.

3. Na catym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji sktadowisk odpadéw oraz
obiektéw stuzgcych przetwarzaniu odpadow.

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentow,

znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dla dzialek znajdujacych sie w bezposrednim sasiedztwie od terenu inwestycji
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw — Baki
w Pruszkowie — uchwata nr XLIV/410/10 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 25
marca 2010 r. wyznacza nastepujace przeznaczenia:

= KDL-42; KDL-44; KDL-46 — tereny drogi publicznej klasy lokalnej;
= MW-1; MW-3 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
= KDZ-1 — teren drogi publicznej klasy zbiorcze;j.

W dalszym sasiedztwie:

= KDL-41; KDL-42; KDL-46 — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

= MW-1; MW-3; MW-4; MW-5 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Dla dziatek znajdujacych sie¢ w bezposrednim sasiedztwie od terenu inwestycji
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikow-Baki

w Pruszkowie — Obszar Ill - uchwata nr XXX.320.2017 Rady Miejskiej w
Pruszkowie z dnia 30 marca 2017 r. wyznacza nastepujace przeznaczenia:

= KDPP-1 — teren placu publicznego;

= MWU-1; MW-1 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (dopuszczalnie:
zabudowa ustug nieucigzliwych);

= KDL-1 — teren drogi publicznej klasy lokalne;.

W dalszym sasiedztwie:

= KDPP-1 — teren placu publicznego;

= KDW-1 - teren drogi wewnetrznej;

= KDZ-1 - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

= MW-1; MW-2 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (dopuszczalnie:

zabudowa ustug nieucigzliwych);

= MN -1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j;

= KDL-1 — teren drogi publicznej klasy drogi lokalne;j.
Dla dzialek znajdujagcych si¢ w dalszym sasiedztwie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikow — Baki w Pruszkowie
— Obszar | - uchwata nr XLV/426/2014 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 maja
2014 r. wyznacza nastepujace przeznaczenia:

= KDZ-2 - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

=  MN-21; MN-26; MN-27 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

= KDL-40; KDL-44; KDL-46 - teren drogi publicznej klasy lokalnej;

= KDD-11 - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.
Dla dziatek znajdujagcych si¢ w dalszym sasiedztwie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikow - Baki w Pruszkowie -

Obszar Il - uchwata nr X1V.139.2015 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 3 grudnia
2015 r. wyznacza nastepujace przeznaczenia:

= KDZ-1 - teren drogi publicznej klasy zbiorcze;.

Sporzadzony przez:
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw — Baki

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy w Pruszkowie — uchwata nr XLIV/410/10 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 25
marca 2010 r.
= KDL-41; KDL-42; KDL-44; KDL-46; KDL-41; KDZ-1 — nie dotyczy;
= MW-1; MW-3; MW-4; MW-5 - plan nie ustala.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw-Baki
w Pruszkowie — Obszar Il — uchwala nr XXX.320.2017 Rady Miejskiej w
Pruszkowie z dnia 30 marca 2017 r.
= KDPP-1; KDW-1; KDZ-1; KDL-1 — nie dotyczy;
= MWU-1; MW-1; MW-2 - max. 3,7;
= MN -1 -max. 1,2.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci obszaru Zbikéw — Baki
w Pruszkowie — Obszar | - uchwata nr XLV/426/2014 Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 29 maja 2014 r.
= KDZ2; KDL-40; KDL-44; KDL-46; KDD-11 — nie dotyczy;
=  MN-21; MN-26; MN-27:
a) max. 1,2 — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej;
b) max. 1,5 — dla zabudowy blizniaczej i szeregowe;.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikow - Baki
w Pruszkowie - Obszar Il - uchwata nr X1V.139.2015 Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 3 grudnia 2015 .
= KDZ-1 — nie dotyczy.
Maksymalna i minimalna | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw — Baki
adziemna intensywnosé | W Pruszkowie — uchwata nr XLIV/410/10 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 25
zabudowy marca 2010 r.
= KDL-41; KDL-42; KDL-44; KDL-46; KDL-41; KDZ-1 — nie dotyczy;
= MW-1; MW-3; MW-4; MW-5 — plan nie ustala.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw-Baki
w Pruszkowie — Obszar Il - uchwata nr XXX.320.2017 Rady Miejskiej w
Pruszkowie z dnia 30 marca 2017 r.
= KDPP-1; KDW-1; KDZ-1; KDL-1 — nie dotyczy;
= MWU-1; MW-1; MW-2 - max. — plan nie ustala; min. 0,2;
= MN -1 — plan nie ustala; min. 0,01.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci obszaru Zbikéw — Baki
w Pruszkowie — Obszar | - uchwata nr XLV/426/2014 Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 29 maja 2014 r.
= KDZ2; KDL-40; KDL-44; KDL-46; KDD-11 — nie dotyczy;
= MN-21; MN-26; MN-27 — max. plan nie ustala; min. 0,01.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikow - Baki
w Pruszkowie - Obszar Il - uchwata nr XIV.139.2015 Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 3 grudnia 2015 .
= KDZ-1 — nie dotyczy.
Maksymalna powierzchnia | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw — Baki
zabudowy w Pruszkowie — uchwata nr XLIV/410/10 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 25

marca 2010 r.

= KDL-41; KDL-42; KDL-44; KDL-46; KDL-41; KDZ-1 — nie dotyczy;

= MW-1; MW-3; MW-4; MW-5 — max. 60%.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw-Baki
w Pruszkowie — Obszar Il - uchwala nr XXX.320.2017 Rady Miejskiej w
Pruszkowie z dnia 30 marca 2017 r.

= KDPP-1; KDW-1; KDZ-1; KDL-1 — nie dotyczy;

= MWU-1; MW-1; MW-2 - plan nie ustala;

= MN -1 —plan nie ustala.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw — Baki
w Pruszkowie — Obszar | - uchwata nr XLV/426/2014 Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 29 maja 2014 r.

= KDZ2; KDL-40; KDL-44; KDL-46; KDD-11 — nie dotyczy;

=  MN-21; MN-26; MN-27 — plan nie ustala.

Sporzadzony przez:
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw - Baki
w Pruszkowie - Obszar Il - uchwata nr XIV.139.2015 Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 3 grudnia 2015 r.

= KDZ-1 — nie dotyczy.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw — Baki
w Pruszkowie — uchwata nr XLIV/410/10 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 25
marca 2010 r.
= KDL-41; KDL-42; KDL-44; KDL-46; KDL-41; KDZ-1 — nie dotyczy;
= MW-1; MW-3; MW-4; MW-5 - max. 12 m (max. ilos¢ kondygnacji nadziemnych
zabudowy: 3).
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw-Baki
w Pruszkowie — Obszar Il — uchwala nr XXX.320.2017 Rady Miejskiej w
Pruszkowie z dnia 30 marca 2017 r.
= KDPP-1; KDW-1; KDZ-1; KDL-1 — nie dotyczy;
= MWU-1; MW-1; MW-2:
- max. liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy: 4;
- max. 15 m dla budynkéw mieszkalnych;
- max. 6 m dla garazy.
= MN -1:
- max. 12 m dla budynkéw mieszkalnych;
- max. 6 m dla budynkéw gospodarczych i garazy.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw — Baki
w Pruszkowie — Obszar | - uchwata nr XLV/426/2014 Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 29 maja 2014 r.
= KDZ2; KDL-40; KDL-44; KDL-46; KDD-11 — nie dotyczy;
=  MN-21; MN-26; MN-27 - max. 11 m, przy czym dla budynkéw gospodarczych i
garazy: max. 5 m; max. liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy: 3, w tym
ostatnia jako wbudowana w dachu.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikow - Baki
w Pruszkowie - Obszar Il - uchwata nr XIV.139.2015 Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 3 grudnia 2015 r.

= KDZ-1 — nie dotyczy.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw — Baki
w Pruszkowie — uchwata nr XLIV/410/10 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 25
marca 2010 r.
= KDL-41; KDL-42; KDL-44; KDL-46; KDL-41; KDZ-1 — plan nie ustala;
= MW-1; MW-3; MW-4; MW-5 — min. 30% pow. dz. budowlane;.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw-Baki
w Pruszkowie — Obszar Ill - uchwata nr XXX.320.2017 Rady Miejskiej w
Pruszkowie z dnia 30 marca 2017 r.
= KDPP-1; KDW-1; KDZ-1; KDL-1 — plan nie ustala;
= MWU-1; MW-1; MW-2 - min. 25% pow. dz. budowlanej;
= MN -1 —min. 40% pow. dz. budowlane;.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw — Baki
w Pruszkowie — Obszar | - uchwata nr XLV/426/2014 Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 29 maja 2014 r.
= KDZ2; KDL-40; KDL-44; KDL-46; KDD-11 — plan nie ustala;
=  MN-21; MN-26; MN-27:
a) min. 50% — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgce;j;
b) min. 40% — dla zabudowy blizniaczej;
c) min. 20% — dla zabudowy szeregowe;j.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikow - Baki
w Pruszkowie - Obszar Il - uchwata nr XIV.139.2015 Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 3 grudnia 2015 .

= KDZ-1 - plan nie ustala.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw — Baki
w Pruszkowie — uchwata nr XLIV/410/10 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 25
marca 2010 r.

§ 18. Ustala sie nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

Sporzadzony przez:
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1) dla nizej wymienionych funkcji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w najwiekszej
liczbie catkowitej, nie mniejszej niz 1, wynikajgcej z jednego z nastepujgcych
wskaznikow:
a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 2 miejsca postojowe na kazdych 10 zatrudnionych,
c) 1 miejsce postojowe na 10 m? powierzchni sprzedazy w przypadku ustug handlu,
d) 2 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcji w obiektach gastronomii,
e) minimalnie 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
f) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimalnie 1,3 miejsca postojowego
na lokal mieszkalny o powierzchni do 60 m?, dla mieszkan powyzej 60 m? - 1,5
miejsca postojowego;
2) dopuszcza sie odstepstwa od przyjetych wskaznikéow dla inwestycji dotyczacych
istniejacych budynkéw nie zmieniajgcych ilosci ich lokali mieszkalnych i powierzchni
ustug, a w przypadku handlu powierzchni sprzedazy;
3) dopuszcza sig obnizenie wskaznikow o 50% przy wyznaczaniu miejsc postojowych
na dziatkach wydzielanych dla zabudowy istniejgce;.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw-Baki
w Pruszkowie — Obszar Il - uchwala nr XXX.320.2017 Rady Miejskiej w
Pruszkowie z dnia 30 marca 2017 r.

§ 17. 1. Ustala sie realizacje miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na terenie dziatki budowlanej,
na ktérej realizowana jest inwestycja, przy czym za miejsca do parkowania rozumie sie
takze stanowiska w garazach, na parkingach naziemnych i podziemnych. Dopuszcza
sie zatoki postojowe realizowane na terenach drég publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drdg publicznych.
2. Ustala sie nastepujgce warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) dla nizej wymienionych funkcji nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania w najwiekszej
liczbie catkowitej, nie mniejszej niz 1, wynikajagcej z jednego z nastepujgcych
wskaznikow:
a) dla funkgji ustug handlu detalicznego — co najmniej 1 miejsce do parkowania na 10
m2 powierzchni sprzedazy, przy czym nie mniej niz 3,
b) dla funkcji ustug z zakresu gastronomii — co najmniej 2 miejsca do parkowania na
10 miejsc konsumenckich, przy czym nie mniej niz 3,
c) dla pozostatych funkcji ustugowych — co najmniej 1 miejsce do parkowania na
kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, co najmniej 2 miejsca do
parkowania na kazde 10 stanowisk pracy, przy czym nie mniej niz 3,

d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 2 miejsca do
parkowania na jeden budynek mieszkalny, przy czym co najmniej 1 miejsce do
parkowania na 1 lokal mieszkalny,
e) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami:
- co najmniej 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny o powierzchni
uzytkowej do 60 m?,
- co najmniej 1,3 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny o powierzchni
uzytkowej powyzej 60 m?;
2) miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog
publicznych, przy czym na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugowsg i
mieszkaniowg wielorodzinng czes¢ miejsc do parkowania nalezy urzadzi¢ jako miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z
nastepujgcymi ustaleniami:
a) co najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa, jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) co najmniej 2 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa, jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
c) co najmniej 3 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa, jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) co najmniej 4 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w
karte parkingowa, jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;
3) wskazniki okreslone w pkt 1 i pkt 2 nie dotyczg inwestycji zwigzanych z istniejgcymi
budynkami niezmieniajgcych liczby lokali mieszkalnych i powierzchni ustug, a w
przypadku handlu — powierzchni sprzedazy;
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4) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, co najmniej 3% miejsc do parkowania
powinno by¢ projektowanych odpowiednio na powierzchni terenu MW lub MWU.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw — Baki
w Pruszkowie — Obszar | - uchwata nr XLV/426/2014 Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 29 maja 2014 r.

§ 20.2. Ustala sie nastgpujgce warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych, o ile z
ustalen szczegdtowych nie wynika inaczej:
1) dla nizej wymienionych funkcji nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania w najwigkszej
liczbie catkowitej, nie mniejszej niz 1, wynikajgcej z jednego z nastepujgcych
wskaznikow:
a) dla funkcji z zakresu ustug o$wiaty — minimalnie 3 miejsca do parkowania na 10
zatrudnionych,

b) dla funkcji ustugowych handlu detalicznego minimalnie 1 miejsce do parkowania
na 10 m2 powierzchni sprzedazy, przy czym nie mniej niz 3,

c) dla funkgji ustugowych z zakresu gastronomii - minimalnie 2 miejsca do parkowania
na 10 miejsc konsumenckich, przy czym nie mniej niz 3,

d) dla pozostatych funkcji ustugowych - minimalnie 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczgte 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, minimalnie 2 miejsca do
parkowania na kazdych 10 zatrudnionych, przy czym nie mniej niz 3,

e) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimalnie 2 miejsca do parkowania
na jeden budynek mieszkalny, przy czym 1 miejsce do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,

f) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimalnie 1,3 miejsca do parkowania
na 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej do 60 m2, dla mieszkanh o powierzchni
uzytkowej powyzej 60 m2 - 1,5 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny, z
zastrzezeniem lit. g i h,
g) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie MWU-4 — minimalnie 1
miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej do 60 m2,
h) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie MWU-4 — dla mieszkan o
powierzchni uzytkowej powyzej 60 m2 - 1,3 miejsca do parkowania;
2) wskazniki okreslone w pkt 1 nie dotyczg inwestycji zwigzanych z istniejgcg zabudowg
nie zmieniajgcych liczby lokali mieszkalnych i powierzchni ustug, a w przypadku handlu
- powierzchni sprzedazy;
3) dopuszcza sig obnizenie wskaznikéw o 50% przy wyznaczaniu miejsc do parkowania
na dziatkach wydzielanych dla zabudowy istniejgce;.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw - Baki
w Pruszkowie - Obszar Il - uchwata nr XIV.139.2015 Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 3 grudnia 2015 r.
= KDZ-1 — nie dotyczy.

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla terenu

objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu Nie dotyczy.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy.
forma architektoniczna Nie dotyczy.
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy.
intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy.
warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu Nie dotyczy.

wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegdlnego | Nie dotyczy.
zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej Nie dotyczy.

wymagania dotyczgce ochrony innych terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie | Nie dotyczy.
przepisow odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie komunikacji Nie dotyczy.
warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej Nie dotyczy.
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minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej Nie dotyczy.

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy.

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzigeciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Miasto Pruszkow

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa -
uchwata Rady Miejskiej w Pruszkowie nr XXXV1/329/2009 z dnia 27 sierpnia 2009 r.*
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dopuszczalnie: wbudowane
ustugi towarzyszgce, a w szczegolnosci: ustugi handlu detalicznego, ustugi kultury,
turystyki, sportu, obstugi nieruchomosci, wynajmu, administracji, edukacji, oswiaty,
ustugi zdrowia, biura, kancelarie, pracownie projektowe, ustugi rzemieslnicze:
- 2MN - w rejonie adresu ul. Marianska 10.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw-Baki w
Pruszkowie - uchwata Rady Miejskiej w Pruszkowie nr XLIV/410/2010 z dnia 25 marca
2010 r.*
= Planowane drogi publiczne klasy lokalnej:
- KDL-41 - przedtuzenie ul. Szymborskiej w kierunku zachodnim od skrzyzowania z ul.
Rozbrat celem potgczenia z ul. Konotopska;
- KDL-42 - przedtuzenie ul. Rozbrat w kierunku potudniowym;
- KDL-44 - ul. Brzechwy - prostopadta do ul. Konotopskiej w kierunku wschodnim na
wysokosci zabudowy przy ul. Konotopskiej 21.
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
- MW-1 - na pétnoc od zabudowy przy ul. Konotopskiej 16;
- MW-4 - na zachéd od zabudowy przy ul. Rozbrat 3;
- MW-5 - na zachéd od zabudowy przy ul. Gatczynskiego 33-33C.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw - Baki w
Pruszkowie - Obszar | - uchwata Rady Miejskiej w Pruszkowie nr XLV/426/2014 z dnia 29
maja 2014 r.*
= Planowane drogi publiczne klasy zbiorczej:
- KDZ-1 - prostopadta do ul. Dtugiej w kierunku pdtnocnym celem potaczenia z ul.
Zachodnig przebiegajgca na wschod od zabudowy przy ul. Dlugiej 66A;
- KDZ-3 - wzdtuz ul. Kasprowicza, Lechonia, a nastepnie w kierunku poétnocno-
zachodnim w strone cieku Zbikéwka na wysokosci zabudowy przy ul. Stonecznikowej
27;
- KDZ-4 - ul. Skrajna na odc. od skrzyzowania z ul. Warszawska i Broniewskiego do
ul. Wieniawskiego.
= Planowane drogi publiczne klasy lokalnej:
- KDL-2 - prostopadta do ul. Zdziarskiej w kierunku zachodnim, przebiegajgca na
pétnoc od ul. Przedszkolnej;
- KDL-3 - przedluzenie ul. Switezianki w kierunku potudniowo-zachodnim i pétnocno-
wschodnim;
- KDL-4 - na poinoc od gospodarstwa ogrodniczego przy ul. Przedszkolnej 11;
- KDL-5 - potgczenie ul. Przedszkolnej z ul. Goplany na zachdd od zabudowy przy ul.
Przedszkolnej 10D-E.
= Planowane drogi publiczne klasy dojazdowe;:
- KDD-16 - prostopadta do ul. Zdziarskiej w kierunku pdtnocnym, przebiegajgca na
wschod od zabudowy przy ul. Zdziarskiej 27;
- KDD-22 - prostopadia do ul. Korczaka w kierunku pétnocnym na wysokosci
zabudowy przy ul. Korczaka 15.
= Planowane drogi wewnetrzne:
- KDW-3 - na wschod od zabudowy przy ul. Pilnikowej 30;
- KDW-10 - na pétnocny wschoéd od zabudowy przy ul. Rusatki 2; Switezianki 28;
- KDW-11 - na pétnocny wschéd od zabudowy przy ul. Switezianki 39;
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- KDW-16 - potgczenie ulic: Bakowskiej i Granicznej przebiegajgca pomiedzy
zabudowg przy ul. Bgkowskg 14 i 16;
- KDW-18 - potgczenie ulic: Granicznej i Skrajnej przebiegajgca pomiedzy zabudowg
przy ul. Skrajnej 19B i Skrajnej 21A;
- KDW-20 - potaczenie ul. Zbigniewa z ul. Zdziarskg na wschod od zabudowy przy ul.
Zbigniewa 17;
- KDW-21 - przedtuzenie ul. Zdziarskiej w kierunku pétnocno-wschodnim w rejonie
skrzyzowania z ul. Korczaka.
= Planowane tereny zieleni publicznej:
- ZP-2 - na zachdd od zabudowy przy ul. Dtugiej 60;
- ZP-3 - na poéinoc od zabudowy przy ul. Zachodniej 40;
- ZP-4, ZP-5, ZP-6 - wzdtuz wschodniego brzegu cieku Zbikéwka na odc. od ul.
Zachodniej do ul. Stonecznikowej;
- ZP-9 - na péinoc od zabudowy przy ul. Franciszka Brzezinskiego 107;
- ZP-11 - w rejonie zbiegu cieku "Zbikéwka" z ul. Zachodnig, na pétnocny wschéd od
zabudowy przy ul. Pilnikowej 32;
- ZP-12; ZP-13 - po wschodniej stronie planowanej drogi KDZ-3 na odc. ul.
Broniewskiego - ul. Gatczynskiego.
= Planowane tereny ustug nieucigzliwych:
- U-2 - po pdtnocnej stronie ul. Korczaka na wysokosci zabudowy przy ul. Korczaka
15.
= Planowane tereny zabudowy ustug z dopuszczeniem funckji mieszkaniowej
jednorodzinnej:
- UMN-1 - na pétnoc od zabudowy przy ul. Zachodniej 10-16;
- UMN-2 - na zachéd od zabudowy przy ul. Mickiewicza 81;
- UMN-4 - na potdunie od terenu Szkoty Podstawowej nr 5 im. I.J.Paderewskiego przy
ul. Jana Diugosza 53;
- UMN-5 - na potudnie od zabudowy przy ul. Gatczynskiego 18;
- UMN-7 - po potudniowej stronie ul. Zdziarskiej na wysoko$ci zabudowy przy ul.
Tuwima 32;
- UMN-8 - na potudnie i wschod od zabudowy przy ul. Stonecznikowej 9;
- UMN-11 - na zachéd od zabudowy przy ul. Zdziarskiej 55.
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami wbudowanymi:
- MWU-2 - na wschod i potudnie od zabudowy przy ul. Zdziarskiej 59.
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (dopuszczalnie: ustugi
nieuciazliwe):
- MW-10 - w rejonie i na wschdd, pétnoc oraz zachdd od punktu adresowego: Diugosza
42.
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w budynkach
wolnostojgcych:
- MN-1 - na pétnoc od zabudowy przy ul. Zachodniej 26-36;
- MN-3 - na wschod od zabudowy przy ul. Pilnikowej 32;
- MN-4 - na wschod od zabudowy przy ul. Zachodniej 35; Zachodniej 5
- MN-7 - na zachdd od zabudowy przy ul. Switezianki 3, Przedszkolnej 8C;
- MN-8 - na potudniowy wschéd od cieku Zbikéwka w rejonie gospodarstwa
ogrodniczego przy ul. Przedszkolnej 11;
- MN-9 - na pétnoc i potudnie od zabudowy przy ul. Goplany 7;
- MN-10 - na pétnoc i wschod od zabudowy przy ul. Przedszkolnej 10E; na p6tnoc od
zabudowy przy ul. Przedszkolnej 26;
- MN-11 - w rejonie adresu ul. Mickiewicza 50;
- MN-12 - w rejonie adreséw ul. Zdziarska 8 i ul. Hortensji 33-37;
- MN-14 - w rejonie adresu ul. Zdziarska 14; na potudnie od zabudowy przy ul. Hortens;ji
36;
- MN-15 - na pétnoc od zabudowy przy ul. Brzezinskiego 49;
- MN-16 - na poétnoc od zabudowy przy ul. Rusalki 7;
- MN-18 - w rejonie adreséw ul. Kolejowa 29 i Kolejowa 21;
- MN-19 - na zachdd od zabudowy przy ul. Mickiewicza 73-75B;
- MN-20 - na pétnoc i potudnie od zabudowy przy ul. Mickiewicza 96;
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- MN-21 - na potudnie od zabudowy przy ul. Konotopskiej 15;

- MN-22 - na pétnoc i potudnie od zabudowy przy ul. Miodowej 40;

- MN-23 - na potudniowy wschéd od cieku Zbikéwka na potudnie od zabudowy przy ul.
Mickiewicza 100A;

- MN-25 - teren ograniczony ulicami: Ditugosza (od pétnocy), Brzezinskiego (od
wschodu), Zdziarska (od potudnia), Warzywng i Jarzynowg (od zachodu);

- MN-26 - na potudnie od zabudowy przy ul. Rozbrat 8A i ul. Herberta 12;

- MN-27 - na poétnoc i zachdd od zabudowy przy ul. Herberta 1;

- MN-28 - w rejonie adresu ul. Miernicza 11;

- MN-29 - w rejonie adresu ul. Broniewskiego 20;

- MN-31 - na pdtnoc od zabudowy przy ul. Zdziarskiej 27;

- MN-32 - w rejonie adresu ul. Gatczynskiego 44; na wschod od zabudowy przy ul.
Gatczynskiego 40; na potnoc i wschod od zabudowy przy ul. Korczaka 27-29;

- MN-33 - na poétnoc od zabudowy przy ul. Zimnej 27; w rejonie adresu: ul. Zimna 41;

- MN-34 - w rejonie adreséw ul. Graniczna 22, 24;

- MN-35 - w rejonie adresow ul. Bgkowska 39, Bgkowska 33; na pétnoc od zabudowy
przy ul. Zimnej 18;

- MN-37 - na pétnoc i potudnie od zabudowy przy ul. Zdziarskiej 29;

- MN-38 - na wschod od zabudowy przy ul. Zbigniewa 10;

- MN-39 - na zachdd od zabudowy przy ul. Gatczynskiego 24;

- MN-41 - na zachdd od zabudowy przy ul. Korczaka 5, Tuwima 11;

- MN-42 - na potudnie od zabudowy przy ul. Brzezinskiego 107;

- MN-43 - na potnoc i potudnie od zaubdowy przy ul. Natkowskiej 9-9C;

- MN-44 - na potudnie od zabudowy przy ul. Norwida 9;

- MN-47 - na zachod od zabudowy przy ul. Wyspianskiego 1-7;

- MN-49 - na podtnocny zachdd od skrzyzowania ulic: Dlugosza i Tuwima, na wschéd
od skweru przy ul. Zdziarskiej 67;

- MN-51 - na pétnoc i wschdd od zabudowy przy ul. Mitosza 7;

- MN-52 - na zachdd i pétnoc od zabudowy przy ul. Tuwima 41;

- MN-63 - na poétnoc od zabudowy przy ul. Skrajnej 4.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa -
Zbikow Il etap 2 - uchwata Rady Miejskiej w Pruszkowie nr XLVII/452/2014 z dnia 28
sierpnia 2014 r.*

Planowane drogi ponardegionalne - w klasie drogi gtéwne;j:
- 2KDG2/2 - "Paszkowianka" - biegngca od skrzyzowania ul. Zbikowskiej z ul.
Ozarowskg w kierunku pétnocno-wschodnim do skrzyzowania z ul. Stonecznikowa.
Planowane ulice zbiorcze:
- 3KDZ1/2 - ul. Kowalskiego i jej przedtuzenie w kierunku potudniowym.
Planowane ulice dojazdowe:
- 24KDD1/2 - ul. Szytkiewicza na odc. od ul. Diamentowej do ul. Danielewicz;
- 25KDD1/2 - przedtuzenie ul. Szytkiewicza w kierunku pétnocnym od skrzyzowania z
ul. Diamentowg a nastepnie pétnocno-wschodnim.
Planowane ulice lokalne:
- 13KDL1/2 - na wschod od zabudowy przy ul. Powalskiego 23;
- 15KDL1/2 - przedtuzenie ul. Diamentowej w kierunku wschodnim a nastepnie
potnocnym;
- 16KDL1/2 - przedtuzenie ul. Dtugosza na wysokosci Ztobka Miejskiego nr 3 w
kierunku zachodnim.
Planowane ciggi pieszo-jezdne:
- 26KX - ul. Szytkiewicza od skrzyzowania z ul. Danielewicz w kierunku potudniowym;
- 30KX - na zachdd od budynku Ztobka Miejskiego nr 3 przy ul. Jarzynowej 21.
Planowany teren urzadzen elektroenergetycznych (Rejonowy Punkt Zasilania -
lokalizacja energetycznej stacji transformatorowo-rozdzielczej 110/15 kV):
- 52EE - na potnocny zachod od "Mini Parku Sensorycznego" przy ul. Jarzynowej 58.
Planowane stacje transformatorowe:
- 61EE - na potnocny zachod od zabudowy przy ul. Baczynskiego 40;
- 62EE - w rejonie skrzyzowania planowanych drég 25KDD1/2 z 15KDL1/2;
- 63EE - na potudniowy wschod od skrzyzowania ulic: Danielewicz i Szytkiewicza.

Sporzadzony przez:

@)IrL

Strona 18; __ 2026 .
Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego nr ____
w przedsigwzigciu deweloperskim Osiedle Brzechwy | — bud. E




= Planowane tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- 35UMN - w rejonie punktu adresowego ul. Kowalskiego 23;
- 39UMN - po wschodniej stronie ul. Kowalskiego w rejonie rancza "Agroturystyka
Banderoza";
- 47UMN - na podtnoc od zabudowy przy ul. Baczynskiego 5;
- 51UMN - na zachéd od budynku Ztobka Miejskiego nr 3 przy ul. Jarzynowej 21.
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
- 48MW - na potudniowy wschdd od zabudowy przy ul. Baczynskiego 24.
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- 40MN - w rejonie zabudowy przy ul. Baczynskiego 1-6A;
- 42MN - na zachéd od zabudowy przy ul. Baczynhskiego 7-9; Diamentowej 11;
- 43MN - kwartat otoczony ulicami: Kowalskiego, Diamentowg, Szyikiewicza,
Danielewicz;

- 44MN - po wschodniej stronie ul. Kowalskiego, na pétnoc od ul. Diamentowej;

- 45MN - po zachodniej stronie ul. Baczynskiego, na wysokosci zabudowy przy ul.
Baczynskiego 24-40;

- 46MN - na wschdd od zabudowy przy ul. Baczynskiego 24-40.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Tworki nad Utrata w
Pruszkowie - uchwata Rady Miejskiej w Pruszkowie nr XLIX/468/2014 z dnia 16
pazdziernika 2014 r.*
= Planowane drogi publiczne klasy dojazdowej:
- 3KDD - ul. Szpitalna.
= Planowane tereny zieleni urzadzone;j:
- 4ZP, 5ZP - po wschodniej i zachodniej stronie ul. Szpitalne;j.
= Planowane tereny zabudowy ustugowej z wytgczeniem: szpitali, ustug z zakresu opieki
spotecznej oraz ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy
wraz z niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej:

- 4U - u zbiegu ulic: Natolinskiej, Szpitalnej i Skargi;

- 85U - na zachdd od zabudowy przy ul. Marianskiej 15;

- 6U - w rejonie adresu ul. Szpitalna 35.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw-Baki w
Pruszkowie-Obszar Il - uchwata Rady Miejskiej w Pruszkowie nr XIV.139.2015 z dnia 3
grudnia 2015 r.*
= Planowane drogi publiczne klasy zbiorczej:
- KDZ-2 - na potudnie od ronda w poblizu skrzyzowania ulic: Broniewskiego,
Warszawskiej i Grunwaldzkiej.
= Planowane drogi publiczne klasy lokalnej:
- KDL-1 - na pétnoc od zabytkowego budynku szkoty przy ul. Broniewskiego 3.
= Planowane tereny ustug nieucigzliwych, w tym obiekty z zakresu konfekcjonowania:

- U-2 - w rejonie zabudowy przy ul. Studziennej 1;

- U-3 - na terenie dawnej szkoty powszechnej przy ul. Broniewskiego 3;

- U-6 - na potudniowy wschéd od skrzyzowania ulic: Grunwaldzkiej i Warszawskiej.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Pruszkowa -
Zbikow-3-go Maja - uchwata Rady Miejskiej w Pruszkowie nr XX.226.2016 z dnia 9
czerwca 2016 r.*

= Planowane tereny garazy i parkingdw:
- 2KS - na potudniowy zachod od skrzyzowania ul. Kurca i 3 Maja w rejonie ktadki nad
torami kolejowymi.
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (dopuszczalnie: ustugi
lokalizowane w parterach budynkéw mieszkalnych):
- 10MW - w rejonie punktu adresowego: ul. Cicha 8.
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy
wolnostojgcej (dopuszczalnie: ustugi lokalizowane w budynkach mieszkalnych jako lokal
uzytkowy):

- 12MN - na pétnoc od zabudowy przy ul. Zabiej 7A;

- 13MN - w rejonie punktu adresowego ul. Zabia 8.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw-Baki w
Pruszkowie — Obszar lll - uchwata Rady Miejskiej w Pruszkowie nr XXX.320.2017 z dnia
30 marca 2017 r.*
= Planowane drogi publiczne klasy lokalnej:
- KDL-1 - przedtuzenie ul. Brzechwy od skrzyZzowania z ul. Herberta w strone
zachodnig.
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (dopuszczalnie: zabudowa
ustugowa nieucigzliwa):
- MW-1 - na potudnie od zabudowy przy ul. Rozbrat 3.
= Planowane tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojgce;j:
- MN-1 - na wschdd od terenu inwestyciji.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Zbikéw — Baki w
Pruszkowie — Korczaka - uchwata Rady Miejskiej w Pruszkowie nr XXXIV.359.2017 z dnia
29 czerwca 2017 r.*
= Planowane drogi zbiorcze:
- KDZ-3a - fragment planowanej drogi zbiorczej przebiegajacej wzdtuz zachodniej
granicy planu.
= Planowane tereny zabudowy ustugowej (w tym ustugi handlu do 500 m2 powierzchni
sprzedazy), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako budynek wolno stojgcy lub
wbudowany lokal mieszkalny:
- UMN-6a - na zachdd od zabudowy przy ul. Korczaka 8.
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako budynek wolno stojgcy
lub wbudowany lokal mieszkalny:
- MN-6a - na zachdd od zabudowy przy ul. Korczaka 8.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa -
Zbikow Il etap 2 - Baczynskiego - uchwata Rady Miejskiej w Pruszkowie nr XL.407.2017
z dnia 30 listopada 2017 r.*
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
- 67MW - teren ograniczony ulicami: Diamentowg (od pétnocy), Baczynskiego (od
zachodu) i Danielewicz (od potudnia).
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw Baki w
Pruszkowie polozonego pomiedzy ulicami Dlugosza - Zdziarska — Brzezinskiego -
Obszar Il - uchwata Rady Miejskiej w Pruszkowie nr XX1X.295.2020 z dnia 29 pazdziernika
2020 r.*
= Planowany cigg pieszo-jezdny:
- 1KPJ - pofagczenie ul. Zdziarskiej i Brzezinskiego w poblizu zabudowy przy ul.
Brzezinskiego 23.
= Planowane tereny zabudowy ustug nieucigzliwych i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:
- 1UMN - na potudniowy wschod od zabudowy przy ul. Brzezinskiego 23;
- 2UMN - na pétnoc od skrzyzowania ulic Zdziarskiej i Brzezinskiego.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa
potozonego pomiedzy rzeka Zbikéwka, ulicag Wiadystawa Reymonta, ulicg Dtuga, ulica
Ludowa, ulicg 3—go Maja i ulicg Ciechanowska — ,,Ludowa” - uchwata Rady Miejskiej w
Pruszkowie nr LVII.556.2022 z dnia 26 maja 2022 r.*
= Planowane drogi zbiorcze:
- 1KDZ - potgczenie ul. 3 Maja z ul. Dtugg na przedtuzeniu ul. Europejskiej.
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wielorodzinnej z ustugami
lokalizowanymi w lokalach wydzielonych w pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynkéw:
- 5MW - na pétnoc od zabudowy przy ul. Diugiej 53;
- 6MW - na potudnie od zabudowy przy ul. Dtugiej 53.
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w tym =z ustugami
lokalizowanymi w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych o powierzchni nieprzekraczajgcej powierzchni okreslonej w przepisach
odrebnych z zakresu prawa budowlanego, przy czym powierzchnia sprzedazy ustug
handlu w budynku nie moze przekracza¢ 50 m2 (ale nie wiecej niz powierzchnia budynku
mieszkalnego okreslona w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego):
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- 15MN - na wschdd od zabudowy przy ul. Pilnikowej 12;
- 17MN - na pétnoc i na potudnie od zabudowy przy ul. Ludowe;j 9.

Miasto Piastow

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci Piastowa ,Osiedle
Wieniawskiego” - uchwata Rady Miejskiej w Piastowie nr LXIV/317/2006 z dnia 7 marca
2006 r.*
= Planowane tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
= parkingéw:
- U/K - na wschéd od zabudowy przy ul. Barcewicza 12-16.
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy
szeregowej (dopuszczalnie: nieucigzliwe ustugi wbudowane niestanowigce wiecej niz
30% powierzchni catkowitej budynku):
- 2MN1 - na potudnie od zabudowy przy ul. Skiodowskiej-Curie 3;
- 4MN1 - w rejonie adresu ul. Moniuszki 17.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci Piastowa ,,Zachod II” - uchwata Rady
Miejskiej w Piastowie nr LXI1/297/2010 z dnia 16 lutego 2010 r.*
= Planowane tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- 2U/MN - na potnoc i pétnocny wschéd od zabudowy przy ul. Oginskiego 2.
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- 10MN - w rejonie punktu adresowego ul. Oginskiego 3.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci Piastowa ,,J. Tuwima” -
uchwata Rady Miejskiej w Piastowie nr XV1/88/2019 z dnia 24 wrzesnia 2019 r.*
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy
wolnostojgce;j i blizniaczej (dopuszczalnie: uslugi podstaowowe bytowe nieucigzliwe):
- 20-MN - na zachdd od zabudowy przy ul. Tuwima 20;
- 27-MN - na potudnie od zabudowy przy ul. Licealnej 7.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla szesciu wybranych obszaréw w
potnocno-zachodniej czesci miasta Piastowa — etap Il - uchwata Rady Miejskiej w
Piastowie nr XVIII/105/2025 z dnia 3 lipca 2025 r.*
= Planowane drogi dojazdowe:
- 1KDD, 2KDD - ul. Boczna.
= Planowane tereny ustug:
- 1U - na potudnie od punktu adresowego ul. Warszawska 65.

* Uzyte w opisie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sformuftowanie ,planowane”
oznacza mozliwosc realizacji wszelkich rob6t budowlanych wymienionych w art. 3 pkt 7 Prawa
budowlanego, tj. budowy, przebudowy, montazu, remontu lub rozbiérki obiektu budowlanego.

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Obwieszczenia w sprawie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
wydanych przez Prezydenta Miasta Pruszkowa dostepne w Biuletynie Informaciji
Publicznej Miasta Pruszkowa.
= Budowa kanatu sanitarnego, ul. Bohaterow Warszawy, decyzja nr 2/L/2016 (19-01-
2016).
= Budowa sieci cieplnej preizolowanej i przebudowa istniejgcej sieci cieplnej kanatowej i
napowietrznej na preizolowang, ul. 3-go Maja, dz. ew. nr 5/4, 76 obr. 12, decyzja nr
7/L/2016 (11-05-2016).
= Budowa gazociggu sredniego cisnienia o & 40 PE, ul. Narodowa, decyzja nr 15/L/2016
(10-10-2016).
= Budowa drogi rowerowej (trasy rowerowej) i przebudowa oswietlenia, dz. ew. nr 87/1,
121/3, 121/4 obr. 12, decyzja nr 1/L/2017 (03-01-2017).
= Budowa Specjalnego Osrodka Szkolno — Wychowawczego dla dzieci i miodziezy
niepetnosprawne;j intelektualnie z centrum rehabilitacji wraz z niezbedng Infrastrukturg
techniczna, ul. Wapienna, dz. ew. nr 114/1, 114/3, 114/4, 114/5, 114/6, 114/8 obr. 26,
decyzja nr 2/L/2017 (09-01-2017).
= Budowa sieci wodociggowej, ul. Topiel, dz. ew. nr 7/1 obr. 26, decyzja nr 4/L/2017 (13-
01-2017).
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Budowa gazociggu $redniego cisnienia o & 40 PE, ul. Szpitalna, dz. ew. nr 159/25, 159/1,
159/27, 159/20, 159/19, 147/1, 172/1 obr. 26, decyzja nr 7/L/2017 (22-02-2017).
Budowa gazociggu $redniego cisnienia o @ 63 PE, ul. Piekna, Topiel, Majowa, z
wigczeniem do istniejgcego gazociggu w ul. Bohateréw Warszawy, dz. ew. nr 47/9, 32,
7/1, 16/8, 16/7, 47/5 obr. 26, decyzja nr 15/L/2017 (24-04-2017).

Budowa gazociggu sredniego cisnienia o @ 63 PE, ul. Narodowa, dz. ew. nr 408 obr. 09,
decyzja nr 2/L/2018 (30-01-2018).

Budowa gazociggu $redniego cisnienia o @ 40 PE, ul. Zacisze, dz. ew. nr 133 obr. 26,
decyzja nr 3/L/2018 (01-02-2018).

Budowa gazociggu $redniego cisnienia o & 63 PE, ul. Hortens;ji, dz. ew. nr 410/5, 410/7,
410/8 obr. 09, decyzja nr 4/L/2018 (08-03-2018).

Nadbudowa, rozbudowa i przebudowa budynku szpitala wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania dawnego bloku zywieniowego na przychodni¢ specjalistyczng oraz budowa
budynku strézéwki i wykonanie niezbednej infrastruktury technicznej, ul. Warsztatowa,
dz. ew. nr 29/1 obr. 12, decyzja nr 5/L/2018 (06-04-2018).

Budowa elektroenergetycznej kablowej sieci nN — 0,4 kV wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng, ul. Kolejowa, dz. ew. nr 472/10 obr. 09, decyzja nr 11/L/2018 (23-10-2018).
Budowa gazociggu $redniego cisnienia o @ 63 PE, ul. Narodowa, dz. ew. nr 408 obr. 09,
decyzja nr 18/L/2018 (10-12-2018).

Budowa sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy DN 200mm, ul. 3-go Maja, dz. ew. nr
245/7 obr. 09, decyzja nr 2/L/2019 (13-02-2019).

Budowa gazociggu sredniego cisnienia, ul. 3-go Maja, dz. ew. nr 245/7 obr. 09, decyzja
nr 6/L/2019 (04-04-2019).

Budowa magistrali wodociggowej DN 400 mm wraz z infrastrukturg towarzyszaca, ul.
Ogrodowa, Konotopska, dz. ew. nr 470/12, 473/1, 473/2 obr. 09, decyzja nr 16/L/2019
(25-09-2019).

Budowa sieci wodociggowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca, ul. 3 Maja, Ludowa,
Guzikowa, dz. ew. nr 245/1, 245/6, 245/7, 245/8, 245/9, 245/10, 88/13, 88/14, 120/1 obr.
09, decyzja nr 17/L/2019 (22-11-2019).

Budowa magistrali wodociggowej DN 400 wraz z infrastrukturg towarzyszacg, ul.
Ogrodowa, Konotopska, dz. ew. nr 470/12, 473/1, 473/2 obr. 09, decyzja nr 5/L/2020
(26-02-2020).

Budowa sieci kanalizacji deszczowej i sieci elektroenergetycznej wraz z ewentualng
przebudowsa kolidujacej infrastruktury technicznej, ul. Majowa, Bohateréow Warszawy, dz.
ew. nr 16/7, 47/5 obr. 26, decyzja nr 11/L/2020 (09-07-2020).

Budowa gazociggu sredniego cisnienia & 63 PE wraz z ewentualng przebudowg
kolidujacej infrastruktury technicznej, ul. Hortens;ji, dz. ew. nr 410/18 obr. 09, decyzja nr
16/L/2020 (09-09-2020).

Budowa gazociggu Sredniego cisnienia DN 63 PE wraz z ewentualng przebudowg
kolidujgcej infrastruktury technicznej, ul. Kolejowa, dz. ew. nr 472/10 obr. 09, decyzja nr
19/L/2020 (23-11-2020).

Budowa sieci gazowej $redniego cisnienia DN 63 PE, ul. Bohaterbw Warszawy,
Grunwaldzka, dz. ew. nr 333, 481/17 obr. 26, decyzja nr 11/L/2021 (05-08-2021).
Budowa sieci wodociggowej DN 100 mm, ul. Leszczynowa, dz. ew. nr 395/2, 362/3, 348,
481/17 obr. 26, decyzja nr 12/L/2021 (30-08-2021).

Budowa sieci elektroenergetycznej kablowej nn 0,4kV, stupdw sieci elektroenergetycznej
napowietrznej nN i ztgczy kablowych nN, ul. Majowa, Piekna, Bohateréw Warszawy, dz.
ew. nr 16/8, 32, 16/7, 47/5, 7/1 obr. 26, decyzja nr 13/L/2021 (31-08-2021).

Budowa sieci wodociggowej DN 100 mm i D 63 mm w ul. Mickiewicza na odcinku od ul.
Gtowackiego do wysokosci dziatki nr ew. 265 wraz z ewentualng przebudowa kolidujgcej
infrastruktury technicznej, dz. ew. nr 265 obr. 09, decyzja nr 18/L/2021 (25-10-2021).
Budowa hali sportowej o konstrukcji tukowej z obudowg pneumatyczng wraz z
zapleczem i niezbedng infrastrukturg przy Szkole Podstawowej nr 1, ul. Topolowa, dz.
ew. nr 57, 58, 63 obr. 26, decyzja nr 5/L/2022 (07-03-2022).

Budowa gazociggu s$redniego cisnienia ¢ 63PE oraz ¢ 40 PE wraz z ewentualng
przebudowg kolidujgcej infrastruktury technicznej, ul. Grunwaldzka, Gimnazjalna,
Sosnowa, Morska, Leszczynowa, dz. ew. nr 521/1, 521/4, 514/4, 515/3, 516/3, 520/3,
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737/10, 737/12; 481/32, 481/33, 481/19, 481/2, 481/7, 481/34, 644, 645, 656, 509, 658,
666, 419/2, 900, 395/3, 395/4 obr. 05; 26, decyzja nr 9/L/2022 (23-05-2022).

Budowa sieci kanalizacji $ciekowej, 395/4 obr. 26, decyzja nr 5/L/2023 (14-04-2023).
Budowa odcinka sieci wodociggowej i odcinka sieci kanalizacji sanitarnej, ul.
Grunwaldzka, dz. ew. nr481/34 (cz.) 586 (cz.) obr. 26, decyzja nr 8/L/2023 (15-06-2023).
Budowa kablowej sieci elektroenergetycznej WN 110 kV z kablow3 siecig teletechniczng
relacji GPZ Piastow — GPZ Pruszkoéw, dz. ew. nr 537, 204/5; 245/7, 411/25, 411/26,
411/27, 411/14, 472/13, 411/15, 411/21, 411/6, 411/10; 1/4, 1/5, 85/1, 86/3 i 3/1 obr. 16;
09; 12, decyzja nr 9/L/2023 (24-08-2023).

Budowa trzech stupéw kablowych oraz elektroenergetycznej napowietrznej linii kablowej
SN 15kV, ul. Partyzantow, dz. ew. nr 171/2 obr. 26, decyzja nr 10/L/2023 (24-10-2023).
Budowa sieci gazowej $redniego cisnienia @40 PE, ul. Grunwaldzka, dz. ew. nr 481/34
obr. 26, decyzja nr 9/L/2024 (26-06-2024).

Budowa sieci kablowej nN oswietlenia ulicznego, ul. Topolowa, Aleje Jerozolimskie, dz.
ew. nr 50/29, 50/31, 50/33, 746/1 i 746/2 obr. 26, decyzja nr 2/L/2025 (24-04-2025).

Informacje o decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych
przez Burmistrza Miasta Piastowa.

Budowa sieci wodociggowej, ul. Licealna, Uniwersytecka, Podstawowa, dz. ew. nr 525/1,
547/8, 538/1, 273/19, 273/11, 276/3, 276/4, 275/9 obr. 05 Piastéw, decyzja nr 5CP/15
(18-08-2015).

Budowa odcinka sieci wodociggowej DN100mm, ul. Tuwima, Gimnazjalna, dz. ew. nr
272/2 (cz.), 521/8 (cz.) obr. 05 Piastow, decyzja nr 2CP/2025 (28.07.2025).

Obwieszczenia w sprawie decyzji o warunkach zabudowy wydanych przez Prezydenta
Miasta Pruszkowa dostepne w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Pruszkow.

Budowa budynku mieszkalnego  wielorodzinnego z  garazem/parkingiem
podziemnym/naziemnym i przebudowa istniejgcych budynkéw gospodarczych wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczna, dz. ew. nr 358 (cz.) obr. 09, ul. Narodowa, decyzje
nr 45/2023 (25-09-2023), znak sprawy: WPP.6730.24.2023, 11/2024 (11-02-2024), znak
sprawy: WPP.6730.51.2023.

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng, dz. ew. nr 177 obr. 09, ul. Stowackiego, decyzja nr 48/2024
(13-09-2024), znak sprawy: WPP.6730.13.2024.

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz niezbedng infrastrukturg
techniczna, dz. ew. nr 370 (cz.) obr. 26, ul. Biata, decyzja nr 11/2025 (07-04-2025), znak
sprawy: WPP.6730.41.2024.

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego z garazem
podziemnym wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, dz. ew. nr 130 obr. 09, ul.
Wesota, decyzja nr 19/2025 (26-05-2025), znak sprawy: WPP.6730.8.2025.

Budowa budynku ustugowego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna, dz. ew. nr 370
(cz.) obr. 26, ul. Biata, decyzja nr 27/2025 (27-08-2025), znak sprawy:
WPP.6730.16.2025.

Rejestr decyzji o warunkach zabudowy wydanych przez Burmistrza Miasta Piastow.

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego z garazem w bryle
budynku, dz. ew. nr 522/1, 522/2 obr. 05, ul. J. Tuwima, znak sprawy
WI3.6730.11.2020.JC (06-05-2021).

Budowa czterech budynkéw mieszkalnyych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,
dz. ew. nr 523/1, obr. 5, ul. Gimnazjalna, Licealna, znak sprawy
23WGU2.6730.1.2022.JC (23-01-2023).

Budowa 2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jednolokalowych w zabudowie
blizniaczej, dz. ew. nr 517/3 obr. 5, ul. Gimnazjalna, znak sprawy WI13.6730.1.2022.JC
(20-02-2024).

Budowa 2 budynkoéw jednorodzinnych, dz. ew. nr 717/2 obr. 5 ul. Gimnazjalna, znak
sprawy WGUZ.6730.2.2023.MS (10-04-2024).

Budowa budynku ustugowego, dz. ew. nr 717/2 obr. 5 ul. Gimnazjalna, znak sprawy
WGUZ.6730.3.2023.MS (05-07-2024).
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decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Publicznie dostepny wykaz danych o dokumentach zawierajacych informacje o
srodowisku i jego ochronie prowadzony przez Regionalng Dyrekcje Ochrony
Srodowiska w Warszawie - karty informacyjne o wydanych decyzjach o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

= Modernizacja i rozbudowa Warszawskiego Wezta Kolejowego, karty nr 1267/2012,

3885/2014

= Budowa kolektora "C-bis" na terenie miast Piastéw i Pruszkow, karta nr 3848/2016.
Informacje o decyzjach s$rodowiskowych wydanych przez Prezydenta Miasta
Pruszkowa.

= Zmiana przeznaczenia hali magazynowej wysokiego sktadowania na hale produkcyjng z

czescig biurowo-socjalng przy ul. Sosnowej w Pruszkowie, dz. ew. nr 503, 505, decyzja
znak sprawy: 0S0.6220.29.2016, karta nr 302/2016.

= Budowa magistrali wodociagowej zapewniajgcej przesyt wody na odcinku Pruszkow-
Piastow od istniejacej magistrali wodociggowej DN500 mm w rejonie Ronda
Solidarnosci, decyzja znak sprawy: 0S0.6220.55.2016, karta nr 552/2016.

= Budowa magistrali wodociggowej zapewniajagcej przesyt wody na odcinku Pruszkéw-
Piastéw od istniejacej magistrali wodociggowej DN500 mm w rejonie Ronda Solidarnosci
w Pruszkowie do istniejgcej magistrali wodociggowej DN400 mm od skrzyzowania ul.
Oginskiego i ul. Bohateréw Wolnosci w Piastowie lub do istniejgcej magistrali
wodociggowej DN400 mm na skrzyzowaniu ul. Warszawskiej i ul. Bohateréw Wolnosci —
Zadanie 2 - realizowane w ramach ,Zapewnienia dostawy wody dla Pasma
Pruszkowskiego — etap Il, decyzja 11/2019 (11-09-2019) zmieniajgca decyzje nr 19/2016
z dnia 07.11.2016 r., znak sprawy: WOS.6220.16.2019.

= Rozbudowa drég gminnych: ul. Zdziarskiej, ul. Janusza Korczaka i ul. Marii Dgbrowskiej
w Pruszkowie, decyzja 1/2022 (04-01-2022), znak sprawy: WOS.6220.12.2021.

= Budowa drég gminnych ul. Jaronia Kowalskiego, ul. Szarych Szeregéw, ul. Teresy
Danielewicz, wodociggu w ul. Jaronia Kowalskiego i kanalizacji sanitarnej w ul. Jaronia
Kowalskiego w Pruszkowie, decyzja 6/2022 (23-03-2022), znak sprawy:
WO0S.6220.11.2021.

= Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i infrastrukturg
towarzyszacg oraz zespotu dwdéch budynkédw wielorodzinnych o czterech czesciach
nadziemnych z garazami podziemnymi oraz zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg
towarzyszacg przy ul. Brzechwy na terenie dziatki ew. nr 156, obreb 10 w Pruszkowie,
decyzja 2/2024 (30-04-2024), znak sprawy: W0S.6220.20.2023.DZ.

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Nie odnotowano uchwat o obszarach ograniczonego uzytkowania w promieniu 1km.

miejscowych planach
odbudowy

W promieniu 1km nie odnotowano miejscowego planu odbudowy.

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Teren inwestycji oraz obszar w promieniu 1km od terenu inwestycji objety jest arkuszami map
zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego: Pruszkéw N-34-138-B-C-3” oraz
,Piastéw N-34-138-B-c-4".

Nie odnotowano na nich inwestycji przewidzianych do realizaciji.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Informacje o decyzjach dotyczacych
Mazowieckiego.

= Rozbudowa drogi powiatowej nr 3135W - ul. Warsztatowa i ul. Broniewskiego oraz drogi
gminnej 310902W - ul. Studziennej w Pruszkowie, decyzja nr 8/SPEC/2025 (2025-01-
22), uchylajaca w czesci i w tym zakresie orzekajgca co do istoty sprawy, zas w
pozostatej czesci utrzymujgca w mocy zaskarzong decyzje Starosty Pruszkowskiego nr
19/2022 (18-11-2022), znak: WA.7012.12.2022.

inwestycji wydanych przez Wojewode
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Obwieszczenia Starosty Powiatu Pruszkowskiego o wydanych przez niego decyzjach o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowych dostepne w Biuletynie Informaciji
Publicznej Powiatu Pruszkowskiego.

= Rozbudowa drég gminnych: ul. Zdziarskiej, ul. Janusza Korczaka i ul. Marii Dgbrowskiej,
decyzja nr 12/2023 (2023-06-21), uchylona w czesci dec. Wojewody Mazowieckiego nr
57/SPEC/2024 (2026-04-09).

= Budowa drog gminnych 15KDL1/2 i 25KDD1/2 (projektowane) wraz z infrastrukturg
towarzyszaca, dz. ew. nr 21/6, 21/5 (21/21, 21/22), 29/8, 30/10, 30/9, 30/46 (30/49,
30/50), 30/42,47/1 (47/20,47/21,47/22,47/23), 33/10, 33/9 (33/13, 33/14), 36/12 (36/16,
36/17, 36/18, 36/19, 36/20), 37/9, 37/24, 37/23 (37/53, 37/54), 38/6 (38/7, 38/8, 38/9,
38/10), 64/10, 37/8, 32/17, 32/15, 33/4, 33/5, 37/12 obr. 5 gm. Pruszkdéw, decyzja nr
10/2025 (2025-05-22).

= Budowa drogi gminnej ul. Nowoinzynierskiej (projektowanej) na odcinku od ul. 3-go Maja
do ul. Zachodniej i rozbudowy drogi powiatowej nr 3138W ul. Dlugiej na dt. L = 142,20 m
w Pruszkowie, dz. ew. nr 70/2, 589/2, 588/2 (588/3, 588/4, 588/5), 604, 587 (587/1,
587/2), 505/2, 505/1, 26, 3/1 (3/3, 3/4), 3/2, 1/17 (1/21, 1/22), 25/10 (25/19, 25/20, 25/21);
203/2,203/1, 202 (202/1, 202/2); 40/3 (40/40, 40/41), 22 (22/1, 22/2); 17/9 (17/16, 17/17)
obr. 9; 8; 6; 5 gm. Pruszkéw, decyzja nr 28/2025 (2025-12-17).

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii kolejowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
lokalizaciji linii kolejowe;.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jgdrowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jgdrowe;j.

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowe;.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowe;j.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowe;.

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym.
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= Planowane drogi:

Dodatkowo Deweloper informuje o ponizszych planowanych inwestycjach:
Plan ogéiny Miasta Pruszkowa — uchwata nr XXVI1.342.2026 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 25 czerwca 2026 r.

- 12SK - od rejonu skrzyzowania ul. Ozarowskiej i ul. Zbikowskiej w kierunku wschodnim do rejonu ul. Stonecznikowej,
a nastepnie w kierunku potnocno-wschodnim do trasy A2;

- 13SK - ul. Stefana Jaronia Kowalskiego (odc. ul. Zbikowska - ul. 3 Maja) - cze$ciowo w trakcie realizacji;

- 148K - od rejonu zbiegu ulic: Warsztatowej, Mierniczej i Jana Kasprowicza w kierunku pétnocnym (réwnolegle z ul.
Jana Kasprowicza) do skrzyzowania ul. Zdziarskiej i ul. Jana Dtugosza, a nastepnie w kierunku p6tnocno-zachodnim
do skrzyzowania ul. Stonecznikowej i ul. Zdziarskiej i dalej w kierunku zachodnim do planowanej drogi 12SK.

= Planowane tereny infrastruktury:
- 58I - na potnoc od rejonu adresu ul. Jarzynowa 21.
= Planowane tereny zieleni urzgdzone;j:
- 26SN, 134SN, 135SN - na wschdd od obiektéw magazynowo-produkcyjnych MLP Pruszkéw | przy ul. 3 Maja 8.
Plan Ogolny Miasta Piastowa - uchwata nr XXIV/142/2025 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 30 grudnia 2025 r.
= Planowane inwestycje kolejowe: przebudowa i rozbudowa infrastruktury liniowej: nr 1 na odcinku Warszawa -
Miedniewice, nr 447 na odcinku Warszawa Wtochy - Grodzisk Mazowiecki.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe Tak Nie
Czy pozwolenie na budowe jest Tak Nie
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest Fak Nie
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 1048/2022 z dnia 15 czerwca 2022 roku, wydana z upowaznienia Starosty
Pruszkowskiego znak: WA.6740.1.562.2020.BK.AD (stata sie ostateczna w dniu 6
lipca 2022 r.), ktora zostata przeniesiona na rzecz Dewelopera decyzjg nr 868/2026
z dnia 25 maja 2026 roku wydang z upowaznienia Starosty Pruszkowskiego, znak:
WA.6740.5.53.2026.PB.ABD sprostowang postanowieniem nr 1046/2026 z dnia 29
maja 2026 roku wydanym z upowaznienia Starosty Pruszkowskiego.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy na tym etapie realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz.
682, z p6zn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy. Przedsigwziecie deweloperskie realizowane w oparciu o pozwolenie na
budowe.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy, w
wielorodzinny.

ramach przedsiewziecia powstanie budynek mieszkalny

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych: 14 czerwca 2025 .
Planowany termin zakonczenia prac budowlanych: 31 stycznia 2029 r.

Opis przedsigewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw W ramach Przedsiewzigecia
Deweloperskiego wybudowany zostanie
jeden budynek mieszkalny wielorodzinny
z garazem podziemnym.

Rozmieszczenie ich na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

Nie dotyczy -
budynek.

zaplanowano jeden
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Sposob pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Zgodnie ze wzorem umowy stanowigcym zalacznik nr 2 do niniejszego
prospektu informacyjnego:

§ 3.(1) (b) powierzchnia uzytkowa Lokalu zostata podana w oparciu o projekt
techniczno-budowlany, za$ ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu zostanie
ustalona, po wybudowaniu ww. Budynku, na podstawie inwentaryzacji
powykonawczej przeprowadzonej przez uprawnionego geodete na koszt Spotki i
obliczona zostanie zgodnie z zasadami obmiaru powierzchni okreslonymi w
rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 roku w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego,
zgodnie z normg PN-ISO 9836:1997, z zastrzezeniem, ze: do powierzchni Lokalu nie
zostanie doliczona powierzchnia balkonu/tarasu;

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow | = Srodki wtasne — 32,87%
finansowych — kredyt, srodki wiasne, | . Wptaty nabywcow — 27,75%
inne ’

= Kredyt - 39,38%

W nastepujacych
finansowych (wypetnia sie w przypadku

instytucjach | Umowa kredytowa nie zostata zawarta na

tym etapie realizacji przedsiewziecia
R, deweloperskiego.
Srodki ochrony nabywcow Otwarty — mieszkaniowy—rachunek | Zamkniety— mieszkaniowy—rachunek

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Deweloper nie rozpoczat sprzedazy
zgodnie z art. 5 ust. 12 Ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2026 r.
poz. 880).

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Postanowienia dotyczgce mieszkaniowego rachunku powierniczego zostang
odpowiednio zmodyfikowane i uzupetnione po zawarciu przez Dewelopera umowy
rachunku powierniczego z bankiem Velo Bank S.A., przed rozpoczeciem zawierania
umow deweloperskich.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Postanowienia dotyczgce mieszkaniowego rachunku powierniczego zostang

odpowiednio zmodyfikowane i uzupetnione po zawarciu przez Dewelopera umowy
rachunku powierniczego z bankiem Velo Bank S.A., przed rozpoczeciem zawierania
umow deweloperskich.

Zakup dziatki (Inwestor)
Prace Projektowe (zatwierdzenie _
1 dokumentacji) uzyskanie pozwolenie na 25% Zrealizowany
budowe (Inwestor) oraz rozpoczecie robét
budowlanych
Roboty przygotowawcze zwigzane z
organizacjg placu budowy (ogrodzenie,
drogi tymczasowe na budowie, przytgcza
na cele zaplecza budowy, zaplecze
2 socjalne) 189 31.05.202
Roboty ziemne - wykopy % DoAY
Fundamenty (chudy beton z piytg
fundamentow3)
Kondygnacja -1 (Sciany, stupy, schody,
strop bez rozszalowania)

Sporzadzony przez:
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Roboty ziemne - zasypki
Konstrukcja zelbetowa nadziemia

17%

30.10.2027

Roboty murowe (bez zamuréwek
instalacyjnych) z kominami

Dachy

Okna (bez okien w otworach
technologicznych, bez klamek i
nawiewnikow)

Instalacje w garazu - rozprowadzenia
Instalacje kanalizacji deszczowej (60%)
Izolacja cieplna pod stropem garazu

10%

31.12.2027

Elewacja (20%)

Tynki (40%)

Wylewki betonowe, izolacje - bez
posadzki garazu

Stolarka aluminiowa wewnetrzna i
zewnetrzna (70%)

Przytagcze wody, kanalizacji sanitarnej
Instalacje wod-kan, co, wentylacja - piony
i rozprowadzenia lokalowe

Instalacje elektryczne podtynkowe

10%

31.03.2028

Stolarka drzwiowa, bramy garazowe
(70%)

Balustrady zewnetrzne

Klapy oddymiajgce, wytazy

Tynki + docieplenia (100%)

Oktadziny wewnetrzne $cian i podsadzek

Oktadziny balkonéw, taraséw z obrobkami
blacharskimi

Elewacja (100%)

Windy

Instalacje elektryczne i teletechniczne
(bez osprzetu)

Instalacja fotowoltaiczna

Wykonczenie posadzek

System  kanalizacji  deszczowej -
rozsgczanie

10%

31.07.2028

Instalacje wod-kan osprzet
Instalacja co-grzejniki, osprzet
Instalcja wentylacji

Wezet cieplny/kottownia
Zamurowki

Nawiewniki, klamki okienne, okna w
otworach technologicznych

Instalacje elektryczne, teletechniczne -
osprzet, lampy

Stolarka drzwiowa, bramy garazowe
(100%)

Stolarka aluminiowa wewnetrzna i
zewnetrzna (100%)

Balustrady wewnetrzne

Roboty malarskie, zabudowy g-k
Organizacja ruchu w garazu

Skrzynki na listy, wycieraczki, osprzet,
drabiny

Podnosnik dla niepetnosprawnych

Zielen, drogi, ogrodzenie,
zagospodarowanie terenu, os$wietlenie

10%

31.01.2029
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zewnetrzne, ocieplenie na stropie garazu
z warstwami

Likwidacja placu budowy

Zakohczenie wszystkich robét
budowlanych i uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie (wpis kierownika budowy o
zakonczeniu budowy)

100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMO

Cena lokalu mieszkalnego nie podlega waloryzacji, jednakze na cene bedg miaty
wpltyw nastepujace czynniki:

1. Zmiana stawek podatku VAT:

,8§10.2 w przypadku, gdyby po dniu zawarcia niniejszej umowy wskutek zmiany
przepiséw prawa ulegta podwyzszeniu lub obnizeniu stawka podatku od towardw i
ustug majgca zastosowanie do przedmiotéw niniejszej umowy okreslonych w ust. 1
powyzej, wowczas Cena zostanie odpowiednio skorygowana, to jest podwyzszona
albo obnizona o kwote wynikajgcg ze zmiany stawki podatku od towaréw i ustug.”

2. Zmiana powierzchni lokalu wynikajgca z ostatecznego obmiaru dokonanego po
wybudowaniu Budynku (pomiar powykonawczy):

»,8§10.2(1) (b) w przypadku, gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu lub Komorki
Lokatorskiej (...) powyzej bedzie wieksza albo mniejsza niz powierzchnia wskazana
w niniejszej umowie jedynie w oparciu o projekt budowlany, Spétka wysle Nabywcy
zawiadomienie o odpowiedniej korekcie Ceny i wéwczas Strony dokonajg jej
rozliczenia,”

DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT

2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB

DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
Zz umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego Ilub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

ODSTAPIENIA PRZEZ NABYWCE

Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od
dnia jej zawarcia:
(1) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawierata elementéw, o ktérych
mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej;
(2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian,
o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej;
(3) jezeli Spdtka nie doreczyta zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej
Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach;
(4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto niniejszg umowe, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu jej zawarcia;
(5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejszg umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okre$lonych we wzorze prospektu
informacyjnego.

Nabywca jest uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy ponadto w

nastepujgcych przypadkach:
(1) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z niniejszej
umowy w terminie wynikajacym z niniejszej umowy; przed skorzystaniem z tego
prawa do  odstgpienia Nabywca  wyznacza Spotce 120-dniowy
(studwudziestodniowy) termin na przeniesienie praw wynikajgcych z niniejszej
umowy, a w razie bezskutecznego uptywu tego wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia; w przypadku odstgpienia Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia;
(2) w przypadku, gdy wskutek zmiany stawki podatku od towaréw i ustug majacej
zastosowanie do przedmiotéw niniejszej umowy Cena wzrosnie i Spotka zazada od
Nabywcy doptaty z tego tytutu; prawo odstgpienia z tej przyczyny Nabywca moze
wykonac w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia doreczenia Nabywcy przez Spétke
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zawiadomienia o zmianie Ceny wynikajgcej ze zmiany stawki podatku od towarow
i ustug oraz o koniecznosci doptaty z tego tytutu;

(3) w przypadku, gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu ustalona na
podstawie pomiaru powykonawczego zgodnie z norma, o ktérej mowa w § 3 wzoru
umowy deweloperskiej, bedzie mniejsza albo wigksza o wiecej niz [...1% ([...]
procent) [do indywidualnego ustalenia przez strony] w stosunku do okreslonej w
niniejszej umowie; prawo odstgpienia z tej przyczyny Nabywca moze wykona¢ w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podpisania Protokotu Odbioru;

(4) w przypadku, gdy Spoétka nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w §
18 ust. 2 pkt. (1) wzoru umowy deweloperskiej; w tym przypadku Nabywca ma
prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw
zgodnie z § 18 ust. 2 pkt. (3) wzoru umowy deweloperskiej;

(5) w przypadku, gdy Spétka nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na Nabywce Lokalu lub zobowigzania do jej
udzielenia; prawo odstagpienia z tej przyczyny Nabywca moze wykonaé w terminie
60 (sze$cdziesigciu) dni od dnia zawarcia niniejszej umowy;

(6) w przypadku niewykonania przez Spoétke obowigzku, o ktérym mowa w § 18 ust.
2 pkt. (6) wzoru umowy deweloperskiej, w terminie tam okreslonym; prawo
odstgpienia z tej przyczyny Nabywca moze wykonaé po uplywie 60
(szesédziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérej
mowa w § 18 ust. 2 pkt. (6) wzoru umowy deweloperskiej;

(7) w przypadku nieusuniecia przez Spotke wady istotnej Lokalu albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w § 11 ust. 7 wzoru umowy
deweloperskiej

(8) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w § 11 ust. 9 wzoru umowy deweloperskiej;

(9) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe (tekst jedn. Dz.U. z 2025 roku, poz. 614
ze zm.).

ODSTAPIENIA PRZEZ DEWELOPERA

(1) w przypadku braku wptaty przez Nabywce ktéregokolwiek ze Swiadczen na
poczet Ceny okreslonych w § 10 ust. 3 wzoru umowy deweloperskiej w kwotach i
terminach tam wskazanych mimo uprzedniego pisemnego wezwania Nabywcy
przez Spotke do uiszczenia zalegtosci w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia
doreczenia Nabywcy wezwania, chyba Zze niespetnienie $wiadczenia przez
Nabywce jest spowodowane dziataniem sity wyzszej; lub

(2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do Odbioru Lokalu lub do zawarcia
Umowy Przeniesienia Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy
pisemnego wezwania w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesieciu) dni, chyba ze
niestawienie sie jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

USTALENIA WSPOLNE

(1) oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy bedzie skuteczne,
jezeli bedzie zawierato zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci (lub dla Nieruchomosci Budynku E) roszczerh Nabywcy
wynikajgcych z niniejszej umowy, i zostanie ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi;

(2) w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Spotke, Nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ zgode — w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi — na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci (lub dla Nieruchomosci Budynku E) roszczen Nabywcy
wynikajgcych z niniejszej umowy, jak rowniez Nabywca zobowigzany jest doreczy¢
ww. zgode Spotce w terminie 14 (czternascie) dni od dnia doreczenia mu przez
Spotke oswiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy.

(3) w przypadku ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy przez
Nabywce, zwrot kwoty wptaconej tytulem Ceny w zakresie, w jakim zostata ona
wyptacona Spodice przez Bank, nastgpi niezwiocznie, jednak nie pdzniej niz w
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terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymaniu przez Spoétke os$wiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy (zawierajgce zgode na wykreslenie
roszczen z ksiegi wieczystej);

(4) w przypadku zlozenia oswiadczenia o odstgpieniu przez Spoétke, zwrot
Nabywcy kwoty wptaconej tytutem Ceny, w zakresie, w jakim zostata ona
wyptacona Spolfce przez Bank, nastgpi niezwlocznie po otrzymaniu przez Spotke
potwierdzenia odbioru przez Nabywce oswiadczenia o odstgpieniu od niniejszej
umowy oraz po wykonaniu przez Nabywce zobowigzania do doreczenia zgody na
wykreslenie roszczen, o ktérej mowa w ust. 2 pkt. (2) wzoru umowy deweloperskie;.
(5) w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, nie jest dopuszczalne zastrzezenie,
ze Nabywcy wolno dostgpi¢ od umowy deweloperskiej, za zaptatg oznaczonej
sumy;

(6) w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, umowa uwazana jest za niezawartg,
a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy;
(7) w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
umowy, Spotka przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktorym mowa w art. 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 roku o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
Nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt. 6) Ustawy Deweloperskiej,
informacje o wysokosci srodkéw zwréconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem
przez niego od umowy i o dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktédrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

Zgodnie ze wzorem umowy stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszego prospektu informacyjnego:

§ 2.3.(6) w przypadku, gdyby Spétka finansowata realizacje Przedsiewziecia Deweloperskiego ze srodkéw pochodzgcych z
kredytu bankowego i na jego zabezpieczenie na Nieruchomosci Budynku E (lub na Nieruchomosci) zostata ustanowiona
hipoteka na rzecz kredytujgcego banku — Spoétka zobowigzuje sie niezwtocznie po zawarciu umowy kredytu i ustanowieniu
hipoteki na Nieruchomosci Budynku E (lub na Nieruchomosci) uzyska¢ i udostepni¢ w lokalu jej przedsiebiorstwa promese
kredytujgcego banku, w tresci ktérej zobowigze sie on do wyrazenia zgéd na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokali
zrealizowanych w ramach Przedsiewzigcia Deweloperskiego i ich przeniesienie na nabywcéw — pod warunkiem uprzedniej
zaptaty przez nabywcéw tych lokali w catosci cen ich nabycia;

(7) ponadto, w przypadku, o ktérym mowa w pkt. (6) powyzej, Spotka zobowigzuje sie do Umowy Przeniesienia Lokalu
przedstawi¢ stosowne o$wiadczenia wydane przez bank — wierzyciela hipotecznego zawierajgce zgode na bezobcigzeniowe
wyodrebnienie Lokalu i jego przeniesienie na Nabywce — w razie gdyby na dzien zawarcia tych uméw Nieruchomos¢ Budynku
E (lub na Nieruchomosci) obcigzona byta hipoteka na rzecz kredytujgcego Spotke banku; zobowigzanie to bedzie wigzace w
odniesieniu do jakiegokolwiek wierzyciela zabezpieczonego hipotecznie na Nieruchomosci Budynku E (lub na
Nieruchomosci).

Sporzadzony przez: Strona 31; __ 2026 .

Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego nr ____
(@)JLL w przedsiewzigciu deweloperskim Osiedle Brzechwy | — bud. E



Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) akivalnym-odpisem;-wysiggiem—zaswiadezeniem-tub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego

Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym

zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenciji i InformaCJl o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnle dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celoweyj;
5) projektem budowlanym;

Dokumenty dostepne bedg w biurze Dewelopera, w budynku przy ul. Stanistawa Staszica 6 lok. U1, 05-800 Pruszkow w
godzinach pracy biura.

. Informacja:

Ponizsze pozycje zostang uzupetnione po podpisaniu umowy z bankiem o prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

Srodki pieniezne, ktére bedg zgromadzone w banku ___ prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, beda objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw,
na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784
i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec banku ,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na
jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,
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— ___ korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytuc;ji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488)

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzaciji.
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